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Clanek I.
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi viastniki jednotek (dale jen ,,spolecenstvi”) je prévnick& osoba, jejimZ Gcelem je
zajistovani sprdvy domu a pozemku podle ustanoveni obcéanského zékoniku o bytovém
spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spolecenstvi je zpGsobilé nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem pfi napliovani svého Gcelu. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo
podilet na podnikéni nebo jiné ¢innosti podnikatelt nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

(2) Spolecenstvi muZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely sprdvy domu a
pozemku.

(3) Za dluhy spolecenstvi ru¢i kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolec¢nych
castech.

(4) Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na Uhradé ztraty jiné osoby, ani k Uhradé i
zajisténi dluhd jiné osoby. K takovému pravnimu jednéni se neprihlizi.

(5) Spolecenstvi je opravnéno uzavrit smlouvu o zfizeni zastavniho préva k jednotce, pokud
dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi a pokud k tomu
udéli predchozi souhlas shromazdéni.

(6) Spolecenstvi se miZe stat ¢lenem prévnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastniki nebo
vlastniky jednotek, anebo ¢lenem préavnické osoby, kterd jinak pusobi v oblasti bydleni; v rdmci
tohoto c¢lenstvi se mazZe spolecenstvi zavazat pouze k poskytovani ¢lenskych prispévki této pravnické
osobé. Obdobné se muaZe sdruZit s jinym spolecenstvim za Ucelem vzajemné spolupréace pri
zajistovani svého Ucelu.

Clanek I1.
Nazev, sidlo a identifikace
spoleéenstvi

(1) Nazev spolecenstvi: ,,Spolecenstvi vlastnika jednotek Plickova 880 a 553, Praha 4“.
(2) Sidlo spolegenstvi: Praha 4 — Haje, ulice Plickova, €.p. 880, &.F. 19, PSC 149 00.
(3) Identifikacni ¢islo spolecenstvi: 241 21 908

Clanek Il1.
Clenstvi ve spoleéenstvi

(1) Cleny spole&enstvi jsou vSichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby) v domé, pro které
spoleéenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spolegenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika
spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

(3) Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spolecném jméni manzeld; ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spoleé¢ni ¢lenové maiji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech, priéemz velikost hlasuje nedélitelna.

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spolecéenstvi, coz plati rovnéz pro Ucast a hlasovani na shromazdeéni. To plati i v pfipadé manzela, ktefi
maji jednotku ve spole¢ném jméni. Nebyl-li by zmocnén spolec¢ny zastupce, uvede se v prezencni
listiné shromazdéni nepritomnost spoleéného zastupce spoluvlastnikd jednotky. (V prezenéni listiné
se vykazuje jako nepritomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu pripadajiciho na jednotku ve
spoluvlastnictvi).

(6) Spoleény zastupce plni jménem spoluvlastnikd jednotky, nebo jménem manzelt majicich



jednotku ve spole¢ném jméni, vici spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto
stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pripadech a za podminek podle téchto stanov a dalSi
obdobné povinnosti vici spolecenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost vlastnika jednotky.

Clanek IV.
Seznam élent spolecenstvi, oznamovaci povinnost
¢lend a pravo na informace

(1) Statutdrni orgdn spolecenstvi zajiStuje vedeni seznamu vlastnikd jednotek - ¢lend
spolecenstvi, v némZ se uvadi alespori jméno a prijmeni ¢lena, oznaceni jednotky, jiZz se stal
vlastnikem, adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfi hlasovani na shromazdéni; ma-li byt
spolec¢enstvim doruc¢ovano ¢lenovi na jinou adresu nez je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také
adresa pro doruc¢ovani.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manZel(, uvede se v seznamu
clent

a) oznaceni jednotky,

b) velikost hlasu véZici se k jednotce,

¢) jména a prijmeni spoluvlastnikd jednotky, spolu s velikosti podila jednotlivych
spoluvlastnikd na jednotce, nebo jména a prijmeni manzeld,

d) jméno a prijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce.

(3) Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé, uvede se v poznamce také jméno a
adresa této osoby.

(4) Statutarni orgén je povinen zajistit neprodlené aktualizaci Udaji v seznamu ¢lend vZdy na
z&kladé pisemného oznameni zmény udaji vlastnikem jednotky - ¢lenem spolecenstvi. Zmény v
Udajich o spolec¢ném zastupci se provedou na zakladé nové udélené pisemné plné moci spoluvlastniky
jednotky, jiZz se rusi predchozi pind moc.

(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutdrnimu organu
spolecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického préava k
jednotce (zejména napt. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu, apod.). Spolu s tim
je povinen ozn&mit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které budou mit v byté domécnost, a
to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.

(6) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi vzdy nejpozdéji do
jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu Gdaji zapsanych v seznamu ¢lena, tykajici se
jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji v byté doméacnost a bydli v ném
po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tri mésice v kalendarnim roce. To plati i v pripadé, prenechal-li
vlastnik jednotky byt nebo ¢ast bytu k uzivani jiné osobé; v tomto pripadé oznami i jméno a adresu
této osoby. V pripadé spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto Udaje spole¢ny zastupce.

(7) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv najemce v domé. V rdmci téchto informaci nesmi
byt uvedeny Udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky, ktery si
informace vyzadal a ty byly mu spole¢enstvim poskytnuty, je opravnén poufZit je pouze pro vlastni
informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za Skodu,
ktera by tim vlastnikiim jednotek nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika
jednotky na ochranu osobnich Udajud. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména a adresy
vlastnika jednotky nebo najemce statutarnimu organu v pisemné formé. Informaci poskytne
statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 7 dnt od obdrzZeni Zadosti ¢lena o
jeji poskytnuti.



Clanek V.
Prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpusob jejich uplatiovani

(1) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi mé, kromé préav a povinnosti spojenych s vlastnictvim
jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolecenstvi.
(2) Vlastnik jednotky jako ¢len spolec¢enstvi mé zejména tato prava:

a) ucastnit se jednéni a rozhodovani shromazdéni vlastnika jednotek,

b) dcastnit se veSkeré ¢innosti spolecenstvi za podminek stanovenych zadkonem a témito
stanovami,

c) volit a byt volen do organu spolecenstvi, spliuje-li zakonem stanovené a témito stanovami
uréené podminky a predpoklady pro zpusobilost byt ¢lenem voleného organu spolecenstvi,

d) predkladat orgdnam spoleéenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi nebo
k odstranéni nedostatka,

e) svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitt upravovat svij byt, jakoZ i uZivat v souladu
sdomovnim radem spole¢né casti, nesmi vsak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné casti, sezndmit se s tim, jak
spolecenstvi hospodari a jak dam ¢ pozemek spravuje; u spolecenstvi maze vlastnik
jednotky nahliZet v prostorach uréenych spolecenstvim do smluv uzavienych ve véci spravy
domu, do Géetnich knih a Gcetnich dokladd; vypisy si maZe cinit vyluéné pro svoji potrebu a
vylucéné v prostorach uréenych spolecenstvim po dohodé s osobou, kterd je za spolecenstvi
pfitomna nahlizeni do téchto pisemnosti spolecenstvi, neni vSak oprdvnén odnéset si
jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

f) navrhnout soudu, byl-li prehlasovan pri schvalovani usneseni shromézdéni a je-li pro to
dulezity davod, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na shroméazdéni, rozhodl soud,
spolu s pripadnym navrhem, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného usneseni.
Pravo Ize uplatnit do trech mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

g) navrhnout soudu, je-li pro to dilezity davod, aby soud rozhodl o zaleZitosti, kterd sice byla
predloZena shroméazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z davodu
nezpusobilosti shroméZdéni usnéset se,

h) byt zastupovan spolecenstvim v pripadé uplatriovani prav vzniklych vadou jednotky,
i) obdrzZet vyucétovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych preplatk,

j) nahlizet do pisemnych podklad pro jednani shroméazdéni na zakladé predchozi
vyzvy, v ¢ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,

K) na pozadani obdrZet zapis ze shromazdéni,

) dalSi prava uvedend v zakoné a v téchto stanovéch.
(3) Vlastnik jednotky jako ¢len spolec¢enstvi méa zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu se
zédkonem a s témito stanovami,

b) fidit se pravidly uréenymi témito stanovami, a predevsim v pfipadé pravidel pro uzivani

spoleénych ¢éasti a pri dodrZzovani obvyklych pravidel souziti v domé zajistit jejich
dodrZovani také osobami, jimZz umoznil p¥istup do domu nebo bytu; shodné to plati pro
dodrZovani pravidel ur¢enych v domovnim fadu, pokud je usnesenim shromazdéni
schvélen,

¢) udrZovat na svaj néklad byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

d) udrzovat na sv(j naklad spolecné ¢asti domu prenechané vlastnikovi jednotky k vyluénému

uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu. To se
netyka udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a obvodovych stén domu,
ohraniéujicich vyluéné uzivanou spole¢nou ¢ast domu, vyjma povrchovych Gprav, jako jsou
vnitini omitky, malby a ptipadné obloZeni stén a vyjma podlahovych krytin véetné dlazby,

e) hradit stanovené zalohy na Ghradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuaétovani,
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f) prispivat na spravu domu a pozemku, rovnéz tak jako na naklady spojené s vlastni spravni
¢innosti; v pripadé prodleni s témito platbami je povinen zaplatit sankci podle téchto stanov,

g) umoznit po predchozim vyzvani ¢lenem statutarniho organu spolecenstvi pristup do bytu
nebo vyluéné uZivané spolecné ¢asti v pripadech vyslovné uvedenych v zakoné, k provedeni
opravy, udrzby nebo revize spole¢nych ¢asti domu (napriklad rozvodua vody, plynu)
prochazejicich bytem nebo se v ném nachézejicich. Nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzvani
nejmeéné tti dny prede dnem, kdy mé byt umozZnén vstup do bytu nebo vyluéné
uzivané spolec¢né ¢asti domu,

h) umoZnit na vyzvani, u¢inéné ve lhité podle predchoziho pismene, pristup do bytu za Gcelem
umisténi, tdrzby a kontroly zarizeni pro méreni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii a
odecet namérenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v byté,

i) zdrZet se vSeho, co brani udribé, opravé, Upravé, prestavbé ¢i jiné zméné spolecnych
¢asti, o nichZ bylo rozhodnuto k tomu prislusnym organem spolecéenstvi,

j) nejméné 15 dni pred zapocetim stavebnich Uprav predloZit statutarnimu organu spolecéenstvi
stavebni dokumentaci, upravuje-li vlastnik stavebné svaj byt, pokud je podle pravnich predpist
dokumentace vyZadovana a umoznit pristup do bytu, vSe pro ovéreni, zda stavebni Gpravy
neohroZuji vykon vlastnického préava ostatnich vlastnika jednotek nebo nezasahuji spole¢né
¢asti ¢i neporuduji statiku domu, k tomu musi byt predem vyzvan spoleéenstvim. Kde to
stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem v3ech vlastnika,

k) odstranit na svaj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych
¢astech domu zpasobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo najemci ¢i podnajemci
a prisludnici jejich domécnosti,

) neprodlené upozornovat organy spoleéenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu,
jakoz i na jednéni osob a dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti poskozuji a dale dle svych
schopnosti a moznosti plsobit proti takovému poskozovani a predchézeni Skodam,

m) v pripadé dlouhodobéjsi nepritomnosti sdélit statutdrnimu organu kontaktni osobu, kterd je

opravnéna zajistit pristup do bytu,

n) vlastnik jednotky jako ¢len spoleéenstvi ma také dalsi povinnosti uvedené v zakoné av
téchto stanovach,

0) na navrh spoleéenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky maze soud nafidit prodej jednotky
toho vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu,
zptsobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim vykon prava ostatnim vlastnikam
jednotek.

(4) Statutarni organ spoleéenstvi zajiStuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len
spolecenstvi byl sezndmen se stanovami spolecenstvi, pricemz zajisti prokazatelné seznameni
kazdého vlastnika jednotky - ¢lena spolec¢enstvi s pravidly pro sprdvu domu a pozemku, pro
uzivani spoleénych ¢asti, pro Prispévek na spravu domu a pozemku, pro Prispévek na naklady spojené
s vlastni spravni ¢innosti a zpasobem urceni jejich vySe placené jednotlivymi viastniky jednotek a s
pravidly pro Ghradu cen sluzeb a zptsobem urceni jejich vySe placené jednotlivymi viastniky jednotek.

(5) Urci-li shromazdéni, Zze se stanovy predavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako c¢lenovi
spolecenstvi, povaZuje se predani stanov za sezndmeni vlastnika jednotky-¢lena spoleéenstvi
se stanovami a se vSemi pravidly uvedenymi ve stanovach.

Clanek VI.
Organy spoleéenstvi - spoleéné ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shroméazdéni
b) vybor spolecenstvi vlastnikd
C) revizor



(2) Délka funkéniho obdobi ¢lent volenych organt spolecenstvi cini pét let ode dne zvoleni. Po
uplynuti funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové své funkce do zvoleni novych organ, jejichz
volba se kona na shromézdéni vlastniki jednotek svolaném v nejbliz8im terminu konéiciho mandatu
stvajicich organd spolecenstvi.

(3) Clenstvi ve voleném organu konéi v prab&hu funkéniho obdobi také odstoupenim z funkce
nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.

(4) Clen voleného organu muaze ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasenim o svém
odstoupeni doslym spolecenstvi a adresovanym tomu orgénu, jeho? je ¢lenem. Funkce odstoupivsiho
¢lena voleného organu zanika uplynutim dvou mésica po doruceni prohlaseni o odstoupeni.

(5) Pokud pocet ¢lent voleného organu neklesl pod polovinu, maZe organ povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do nejblizSiho zasedani shromézdéni vlastnikd, kdy musi dojit k prislusné volbé.

(6) Shromézdéni muaze volit nahradniky c¢lent volenych orgdnG v poctu rovnajicim se
nejvySe poctu zvolenych ¢lend voleného organu spolu s urcenim jejich poradi. N&hradnik
nastupuje na misto c¢lena voleného organu, jehoz vykon funkce skonéil pred uplynutim
funk¢niho obdobi. Predpoklady zpasobilosti pro zvoleni ndhradnikem se fidi ustanovenim odstavce 7
tohoto clanku.

(7) Clenem voleného organu maze byt zvolen i nevlastnik jednotky, a to jak osoba pravnicka, tak
osoba fyzicka.

(8) Clenem voleného organu maze byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezihonny podle zakona
upravujicim Zivnostenské podnikéni; jde-li o osobu, jejiz Upadek byl osvédcen a od skonceni
insolventniho fizeni neuplynuly v dobé volby alespon tfi roky, maZe se stat ¢lenem voleného
orgénu jediné v pripadé, Ze to predem oznamila na shromézdéni.

(9) Je-li ¢lenem voleného organu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny ¢len statutarniho orgénu. Tento zastupce pravnické osoby musi
splnovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto ¢lanku a vykonava zastupovani v orgdnu osobné.

(10)Clen voleného organu - fyzicka osoba vykonava funkci osobné, je véak opravnén zmocnit pro
jednotlivou schazi jiného ¢lena téhoZ organu, aby za ného pri jeho nedcasti hlasoval.

(11) Clen voleného organu, ktery prijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potiebnymi znalostmi a peclivosti. Clen voleného organu se nemize
zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li
na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen radné zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna
o0 nedbalost.

(12) Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce. Jeji celkovou vysi
navrhovanou predsedou vyboru a revizorem schvaluje shromazdéni.

(13) Z jednani organu se potizuje zapis, jehoZz vyhotoveni zajiStuje predsedajici. Zapis
vyhotovuje bud predsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vidy predsedajici
spolu se zvolenym zapisovatelem. Zapis musi obsahovat datum a misto konani, prezenéni listinu,
program jednani, pfijata rozhodnuti s vysledky hlasovani a neptijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o
jejich zaprotokolovani.

Clanek VII.
Shromézdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shroméazdéni, které tvori vSichni vlastnici jednotek, jako
¢lenové spolecéenstvi (dale jen ,vlastnik jednotky" nebo ,vlastnici jednotek"). Spoluvlastnici jednotky
nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni se Ucastni jednani a rozhodovani shroméazdéni na
zakladé pisemného prohlaseni svym zmocnénym spole¢nym zastupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromazdéni hlas odpovidajici velikosti jeho
podilu na spoleénych ¢astech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepftihliZi.
Spoleé¢ny zastupce spoluvlastnikd jednotky nebo manzelt majicich jednotku ve spoleéném jméni ma
pfi hlasovani pocet hlast pripadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni.



Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spole¢ného zastupce k vykonu prav vaci spolecenstvi, plati,
Ze je spolecny zastupce nepritomen.

(3) Shromézdéni je zplsobilé se usndSet za pritomnosti vlastnika jednotek, kteri maji
vétSinu vSech hlast. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasa pritomnych
vlastnikd jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyZaduji vyssi pocet hlas.

(4) Statutarni orgdn je povinen svoldvat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Kromé toho je statutarni organ povinen svolat shromézdéni z podnétu viastnikd
jednotek, ktefi maji vice neZ jednu ¢tvrtinu vSech hlasu, a to nejpozdéji do triceti dnd ode dne, kdy
mu byl doruéen pisemny podnét ke svolani zasedani shromézdéni.

(5) Pokud neni podnétu vlastnikd jednotek, podanému podle odst. 4 ve Ihaté vyhovéno, svolaji
tito vlastnici shromazdéni na néklad spolecenstvi sami. Za tim Ucelem je povinen statutarni organ bez
odkladu poskytnout svolavatelim Gdaje ze seznamu ¢lend, které jsou potrebné ke svolani zasedani
shromazdeéni.

(6) Shromézdéni se svold pisemnou pozvankou zaslanou viem vlastnikim jednotek, v pripadé
spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole¢ném jméni spoleénému zastupci, 30 dna prede
dnem jeho konani a zaroveri 15 dnl vyvéSenou na domovni vyvésce spolecenstvi, pristupné viem
vlastnikim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a porad jednani. K pozvance se,
pokud mozno, pripoji podklady tykajici se poradu jednani; v ptipadé, Ze nejsou pripojeny k pozvance
podklady tykajici se poradu jednéni, napf. pro znac¢ny rozsah nebo z jiného divodu, umozni svolavatel
kaZzdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamit. V pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se s
témito podklady sezndmit. Pisemna pozvanka se zasil4& na adresu vlastnika jednotky uvedenou v
seznamu c¢lend (zaslanim pozvanky rozumi jeji doruéeni do postovni schranky vlastnika jednotky na
adrese do seznamu ¢lent svoji e-mailovou adresu, zasila se pozvanka na tuto adresu; uvedl-li vlastnik
jednotky trvale nezijici na uvedené adrese do seznamu ¢leni pouze dorucovaci adresu, zasila se
pozvanka prostrednictvim poStovni sluzby na tuto adresu.

(7) Spole¢ny zastupce na zakladé pisemného zmocnéni maze zastupovat nejvice tolik vlastniki
jednotek, ktefi maji dohromady max. pét procent vSech hlasu.

(8) Je-li zmocnéna jind osoba nez spole¢ny zastupce vlastnika jednotky zapsaného v seznamu
¢lent, musi byt pisemné zmocnéna vSemi vlastniky jednotky a podpis zmocniteld musi byt Gredné
ovéren. Zmocnénec muze zastupovat nejvice tolik vlastnikd jednotek, ktefi maji dohromady max. pét
procent vSech hlasq.

(9) Do vyluéné pasobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volbé a odvolani ¢lend volenych organd a rozhodovani o vysi jejich odmén,
d) schvéaleni Géetni zavérky,
e) vyporadani vysledkda hospodareni a zpravé o hospodareni spolecenstvi a spravé domu,
f) schvalovani rozpoétu spolecenstvi,
g) celkovou vysi zaloh na Prispévek na spravu domu a pozemku a vySsi Prispévku na naklady
spojené s vlastni spravni ¢innosti na zakladé rozpoctu pro pristi obdobi
h) vyuctovani nebo vyporadani nevyéerpanych prispévka dle pism. g),
i) druh sluzeb a vysi zaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zpasobu rozl¢tovani cen sluzeb na
jednotky na zakladé pravidel uréenych témito stanovami,
j) ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé pasobici v oblasti bydleni,
k) zméné Gcelu uzivani domu nebo bytu,
[) zméné podlahové plochy bytu,
m) Uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
n) zméné podilu na spole¢nych ¢astech,
0) zméné v uréeni spolecné ¢asti slouZici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
p) opravé nebo stavebni Gpravé spoleéné ¢asti, prevysuj i-li nklady ¢astku
stanovenou témito stanovami,



g) schvaleni domovniho fddu v ndvaznosti na pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti
domu.
(10) Do pusobnosti shromézdéni néleZi udélovani predchoziho souhlasu
a) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
b) k uzavieni smlouvy o Uvéru spoleéenstvim véetné schvaleni vySe a podminek Gvéru,
¢) k uzavreni smlouvy o ztizeni zastavniho préava k jednotce, pokud dotceny viastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
d) urceni osoby, kter4 mé zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmeén této smlouvy
v ujednéni o cené nebo rozsahu ¢innosti.
(11)Shromézdéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanovenych zakonem, nebo v
zaleZitostech, které si shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek Vlla.
Néhradni shromazdéni

(1) Pokud je na zasedani shromézdéni Gcast vlastnik jednotek nebo jejich zastupcd nizsi, nez je
stanoveno v¢él. VII odst. 3, miZe byt svolano Nahradni shromaZzdéni* zplsobilé usnadet se za
pritomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji alespor 40 % vSech hlasq.

(2) Ustanoveni ¢l. VIII tim neni dotéeno.

Clanek VIII.
PoZadavky vyssiho poétu hlast pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(1) K prijeti usneseni o0 zméné Ucelu uzivani domu nebo jednotky je zapotrebi souhlasu viech
¢lend spolecenstvi.
(2) Mé-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastnik( jednotek uréenych
v prohl&Seni (napf. velikosti podilu na spolecnych ¢astech domu) vyZaduje se souhlas viech vlastnik
jednotek.
(3) Tric¢tvrtinové vétSiny hlast pritomnych vlastnik( jednotek - ¢lent spolecenstvi je zapotrebi k
ptijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) zméné prohlaSeni podle § 1169 Obéanského zakoniku,
¢) uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vySe a podminek Gvéru podle
¢lanku VII odst. 9 pism. b),
d) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢lanku VII. odst. 9 pism. c),
€) modernizaci, rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podila na spole¢nych ¢astech domu, jejiz naklad prevySuje ¢astku
250.000,- K¢&.
f) vySi Prispévku na spravu domu a pozemku
g) vySi Prispévku na naklady spojené s vlastni spravni ¢innosti
h) zpasobu rozuétovani sluzeb
i) zpasobu rozlétovani; nedojde-li k rozhodnuti spolecenstvi, rozlétuji se naklady na sluzby
podle zdkona €. 67/2013 Sh.** v platném znéni.
(3) Ma-li se rozhodnuti v zalezitostech podle odstavce (2) dotknout prav a povinnosti jen
nékterych vlastnikd jednotek, vyZaduje se pisemna dohoda téchto dotéenych vlastnikd a k nabyti
uc¢innosti dohody se vyZaduje pisemny souhlas vlastnik( jednotek s vétSinou hlasa.

* §1210 z&k. ¢ 89/2012 Sh. (Obcansky zakonik)
**78k. & 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostord
vdomé s byty



Clanek IX.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni - per rollam

(1) Statut&rni organ nebo skupina vlastnika* maze navrhnout, aby vlastnici jednotek rozhodli

mimo zasedani (rozhodovani per rollam).

(2) Navrh na rozhodovéani per rollam je vlastnikam dorucovén stejnym zpasobem jako pisemna
pozvanka dle ¢l. VII. odst. 6. Pisemné vyjadreni k navrhovanym usnesenim sdéli vlastnik statutarnimu
orgénu cestou, ktera bude v doru¢eném navrhu vyslovné uvedena.

(3) Navrh na rozhodnuti vlastnik( jednotek mimo zasedani shromézdéni musi obsahovat

a) ndvrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, 0 némz mé byt rozhodovano,
b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon Udaj o
tom, kde jsou tyto podklady zverejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,
¢) stanoveni lhity, ve které mé vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadreni k
navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrZel se hlasovani). Tato Ihata ¢ini dvacet
dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani shroméazdéni vlastnikim jednotek
odeslan. V pripadé rozhodovéani o zaleZitosti, pro kterou se vyZaduje rozhodnuti formou
notérského zapisu, musi byt v ndvrhu na usneseni na tuto skutec¢nost upozornéno a lhata
pro vyjadreni v tomto pripadé ¢ini tficet dna.

(4) Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny viech vlastnikd jednotek.
PoZadavky vyssiho poctu hlast pro néktera rozhodnuti vlastnika jednotek dle ¢l. VIII nejsou dotéena.

(5) K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadreni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu orgénu spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na listiné
obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti; v pripadé, Ze se pro rozhodnuti vyZaduje forma notarského
zapisu, musi byt vyjadreni vlastnika jednotky k ndvrhu usneseni uc¢inéno touto formou, jinak se k
nému neprihliZi. V pripadé spoluvlastnikd jednotky nebo manzelt majicich jednotku ve spole¢ném
jméni podepisuje pisemné vyjadreni (a tedy hlasuje) zmocnény spolecny zastupce. K pisemnému
vyjadreni doSlému po stanovené Ihaté se neprihlizi.

(6) Statutarni organ oznami vlastnikdm jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah
prijatého usneseni nejpozdéji do patnacti dnd ode dne uplynuti Ihaty pro doruceni vyjadreni k navrhu
(ndvrham) usneseni.

Clanek X.
Vybor

(1) Vybor spolecenstvi (dale jen ,vybor") je kolektivnim statutdrnim a vykonnym organem
spolecéenstvi, za svoji ¢innost odpovida shroméazdéni.

(2) Vybor ma pét ¢lent. Kazdy ¢len vyboru mé jeden hlas.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor voli ze svého stredu predsedu,

ktery svolava a ridi jeho jednani; dale voli ze svého stfedu mistopfedsedu vyboru, ktery zastupuje
predsedu v dobé jeho nepfitomnosti.
(4) Vybor zastupuje spolecenstvi a navenek za spolecenstvi jednd svym predsedou. V dobé
nepritomnosti predsedy jej zastupuje mistopredseda vyboru a v dobé neptitomnosti predsedy i
mistopredsedy zastupuje predsedu jim uréeny ¢élen vyboru. Pisemné pravni jednani, ktera cini vybor
za spolecenstvi, podepisuje predseda nebo v jeho zastoupeni mistopredseda, spolu s dalSim ¢lenem
vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopfedsedou, povazuje se podpis mistopredsedy za podpis
dalSiho ¢lena vyboru

* § 1207 odst. 1 zak. ¢ 89/2012 Sh.(Obcansky zakonik)



(5) Vybor organizuje a fidi béZnou cinnost spolecenstvi a nalezi mu veSkera pasobnost v ramci
¢innosti spolecenstvi, vyjma zaleZitosti, které zdkon nebo stanovy svéfuji do pasobnosti shromézdéni
nebo zaleZitosti, které si shromézdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

(6) Vybor je zpGsobily usnédSet se, je-li pritomna nadpoloviéni vétSina jeho clend. K prijeti
usneseni je treba souhlasu nadpolovicni vétSiny pritomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru,
musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s prijatym usnesenim, divody tohoto nesouhlasu,
anebo jeho odchylny n&zor s odavodnénim.

(7) V pripadé dosazeni rovnosti hlasid pfi rozhodovani vyboru rozhoduje hlas
predsedajiciho.

(8) Vybor kona své schize podle potreby, nejméné vSak dvakrat v kalendarnim meésici. Schizi
vyboru organizuje, svolava a fidi predseda, v jeho nepritomnosti mistopredseda.

(9) Rozhodovéni vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuZitim technickych
prostredku (per rollam) je mozZné pouze v pripadé, Ze s tim souhlasi vSichni ¢lenoveé vyboru. V tomto
souhlasu lze také urcit, ve kterych zaleZitostech nelze rozhodovat mimo zasedani vyboru.

(10) Vybor spolecenstvi zejména:

a) svolava shromézdéni, pripravuje podklady pro jeho jednéni a Fidi a organizuje jednéni
shroméazdéni,

b) predkladd shromézdéni k projednéni a schvaleni Gcetni zavérku,

c) predklada shromazdéni zpravu o své ¢innosti, 0 hospodareni spolecenstvi, ndvrh rozpoctu
pro pristi obdobi a dalSi idaje nebo névrhy tykajici se hospodareni spolecenstvi,

d) zajiStuje vyhotoveni zépisu ze shromazdéni vlastniki do 30 dnd po jeho ukonceni a
seznamuje vlastniky jednotek se z&pisem zpisobem uréenym v usneseni shromazdéni;
prévo vlastnika jednotky - ¢lena spolecenstvi obdrzet na vyzvu zapis ze shroméazdéni neni
dotéeno v pripadé, Ze se podle usneseni shromézdéni seznamuiji vlastnici jednotek-
¢lenové spolecenstvi se zapisem jinym zpusobem neZ predanim zépisu,

e) oznamuje vlastnikim jednotek na zakladé usneseni shroméazdéni vysi, datum splatnosti a
zpasob Uhrady Prispévku na sprdvu domu a pozemku, Prispévku na néklady spojené
s vlastni spravni ¢innosti a vysi zaloh na sluzby,

f) na zé&kladé usneseni shromazdéni uzavird smlouvy s jinymi osobami v ramci ¢éinnosti
spolecenstvi,

g) odpovida za vedeni Ucetnictvi, predklada shromazdéni k projednani a schvaleni Gcetni
zavérku a odpovida za podani dariového ptiznani, pokud ma spolecenstvi povinnost je
podavat,

h) vede seznam ¢lent a zajiStuje postup podle ¢lanku IV. téchto stanov,

i) zajiStuje vylctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatka,

j) zajistuje vcéasné plnéni zavazka spolecenstvi vzniklych ze smluv a véasné
uplatiiovani pohledavek a vymahani dluhd a naroka ze smluv s tretimi osobami,

k) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstriku spoleéenstvi a jiné
povinnosti z pravnich predpisa,

) na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnik( uzavira nebo meéni smlouvu s osobou, ktera
ma zajiStovat pro spoleéenstvi nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,

m) zajiStuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych ¢éasti a s uzivanim
jednotek,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, vyjma ptipadd, kdy jde o vyluénou
pusobnost shromazdéni,

0) rozhoduje o opravé nebo stavebni Gpravé spoleénych ¢asti domu, vyjma pripadd, kdy jde o
vyluénou plsobnost shromézdéni; v pripadé nahlé havarijni situace rozhoduje vidy o
provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vyluéné puasobnosti
shromazdéni, svola néasledné shromézdéni, jemuz predloZi zprdvu o nezbytné
provedenych opravach k odstranéni havarie,

p) jménem spolecéenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych vliastnikam jednotek.
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(11) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpsobil porusenim povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Clanek XI.
Revizor

(1) Revizor je kontrolnim organem spolecenstvi a je opravnén:

a) kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednévat stiznosti a podéni vlastnika jednotek na
¢innost spolecéenstvi nebo jeho organd,

b) nahliZet do Ucetnich a jinych dokladt spolecenstvi a vyZadovat od statutarniho organu
potrebné informace, vysvétleni a pisemné podklady pro svoji kontrolni ¢innost.

(2) Revizor odpovidd pouze shromazdéni vlastnika, kterému podéva zpravu o své cinnosti a
vysledcich provedenych kontrol ¢i revizi; je nezavisly na ostatnich organech spolecenstvi. Svoji ¢innost
vykonéva v souladu se stanovami a pravnimi predpisy; zjisti-li nedostatky, upozorni na né statutarni
orgén a nejsou-li nedostatky odstranény, upozorni na né ve své zpravé shromazdéni.

(3) Funkce revizora neni slucitelnd s funkci ve statutarnim organu.

(4) Revizor ve své plsobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho orgéany vyvijeji ¢innost v souladu se stanovami a jinymi
pravnimi predpisy,

b) podava zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromézdéni,

C) je opravnén Ucastnit se jednéni vyboru; za tim Gcelem je opradvnén pozadat vybor o zasilani
pozvanek na schize vyboru spolu s podklady zasilanymi ¢lendm vyboru,

d) navrhuje odstranéni zjisténych nedostatkG a navrhuje opatfeni v¢. termini k jejich
odstranéni,

e) vyjadiuje se k radné Ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru predkladané na
shromézdéni.

Clanek XII.
Spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnika nutné nebo Gcelné pro fadnou pécéi o dim a pozemek jako funkéni celek, zachovani
nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i éinnosti spojené s pripravou zmén spole¢nych
¢asti domu, néastavbou, pristavbou, stavebni Gpravou, nebo zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim,
udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni slouzicich vSem vlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na
spole¢né ¢asti, které slouZi vyluéné k uzivani jen nékterému ze spoluvlastnika.

(2) Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:

a) zajistovani provozu domu a pozemku,

b) radna a véasna udrzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, jako

napt. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spoleénych ¢asti domu a
pozemku véetné odstrariovani havarijnich stava,

c) zajisténi revizi a oprav spolec¢nych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, plynu, vytaha, spoleéného
telekomunikaéniho zatizeni, hromosvodu a dalSich technickych zarizeni podle vybaveni
domu,

d) pojisténi domu,

e) vybirani predem urcenych prispévki od vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku a
zajistovani evidence plateb vlastnika jednotek na tyto naklady,

f) zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku, vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu a
zajiStovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi pfi spravé domu a pozemku z
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jinych pravnich predpist,
g) vedeni Gcetnictvi v souladu s pravnimi predpisy,
h) zfizeni G¢tu u banky a hospodareni s finanénimi prostredky,
i) vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi,
j) dalsi ¢innosti uvedené v narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.* v platném znéni, které prichazeji v
¢innosti spolecenstvi v Gvahu.

(3) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spoleéenstvim pri sprdvé domu a pozemku a pfi
¢innosti spolecenstvi a rozhodovani jeho organu se Fidi zejména ustanovenimi ob¢anského zakoniku
0 bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

(4) PFi uplatiovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnika jednotek umoznit vstup do bytu
z nékterého z divodu stanovenych zdkonem a témito stanovami, postupuje spolecenstvi tak, aby co
nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uZivani bytu a vlastnik jednotky postupuje tak, aby mohl byt
splnén Gcel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil pristup do bytu.

(5) Spolecenstvi miZze na zékladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu o
zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena pasobnost a odpovédnost
spolecenstvi za zajiStovani ¢innosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluéna pusobnost organu
spolecenstvi podle zakona a téchto stanov.

Clanek XIII.
UZivani spoleénych ¢asti domu

(1) Vlastnik jednotky je opravnén

a) uZivat spolecné ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyla
dotéena prava ostatnich vlastniki jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval svoje
povinnosti vlastnika jednotky podle zakona a téchto stanov,

b) uZivat spole¢né ¢asti pouze zpasobem odpovidajicim povaze spolecnych ¢asti a jejich
obvyklému uZivani, dodrZovat pritom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipoZarni
bezpecnost,

¢) dodrzovat obecné principy souziti v domé, usneseni shroméazdéni tykajici se pravidel pro
uzivani spoleénych ¢asti, véetné pripadného domovniho fadu.

(2) Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spole¢nych ¢astech jakékoliv predméty (na
spole¢nych chodbach, na spole¢nych lodziich ptistupnych primo ze spole¢né chodby). Pokud by tak
ucinil, je spolecenstvi opravnéno po predchozi vyzvé takové predméty ze spolec¢nych ¢asti odstranit a
vlastnikovi jednotky vylétovat naklady s tim spojené.

(3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spoleé¢nych ¢astech volné nepobihala Zadné jim
chovana domaci zvirata nebo domaéci zvirata osob, které bydli nebo jsou na navstéveé v byté vlastnika
jednotky. Pokud tato zvirata znecisti spolecné casti domu, je povinen na svij naklad zajistit uklid
tohoto znecisténi.

(4) Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale Fidi ustanovenimi Domovniho fadu,
usnesenim shromazdéni, ktery uréuje dalsi podrobnosti o pravidlech pro uZivani spole¢nych ¢asti.

(5) Zavady a poskozeni na spolecnych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni na
jednotkach jinych vlastnika, které zpasobi vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,
je povinen odstranit na své naklady.

(6) V pripadé, Ze vlastnik jednotky p¥i uzivani spoleénych casti poruSuje obvykly zplsob jejich
uzivani, vyzve jej spoleéenstvi k odstranéni zavadného jednani a ur¢i Ihitu k odstranéni zavadného
stavu. Po bezvysledném uplynuti této Ihaty bude spolecenstvi postupovat zpisobem smérujicim k
odstranéni zavadného stavu, pricemzZz vSechny Ucelné vynaloZzené néklady s tim spojené budou
uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky.

*Nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. o Upraveé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvi
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Clanek XIV.
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spole¢enstvi

(1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé acetni obdobi (jimZz se rozumi kalendarni rok)
rozpocet.

(2) za&kladnimi zdsadami pro tvorbu rozpodtu je vyrovnanost rozpoctu a poufZiti prostiedkd pouze
na ucely, na které byly uréeny tak, aby jejich ¢erpéni bylo co nejhospodarnéjsi.

(3) V rozpoctu se stanovi vySe predpoklddanych nakladd souvisejicich s viastni ¢innosti tykajici se
spravy domu a pozemku kromé nakladd na opravy, Gdrzbu, rekonstrukce a modernizace. Pfi
stanoveni vySe téchto nékladd se vychazi zejména ze skutecnosti jednotlivych druhd naklada v
predchozich obdobich s prihlédnutim k predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s
dodavateli a pripadné i ke zméné v druzich néklad( pro budouci obdobi.

(4) Stanovi se predpoklddana potreba béznych oprav a drzby na zdkladé zkuSenosti s pravidelné
se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalSim potifebdm v béZzném obdobi.

(5) Stanovi se plan potrebnych oprav vétsiho rozsahu, pripadné rekonstrukci nebo modernizaci a
stavebnich Uprav. Kromé toho se vezme v Gvahu i potfeba ocekdvanych oprav vétsiho rozsahu s
ohledem na sté&fi domu, které se mohou v budoucnu v delsim ¢asovém horizontu predpokladat v
dusledku k ¢asovému opotrebeni.

(6) Rozpocet nakladd pod bodem 3 a 4 se stanovi na ro¢ni obdobi.

(7) Rozpocet nékladt uvedenych pod bodem 5 se stanovi na delSi nez roéni obdobi a z néj se s
prihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

(8) Spolecenstvi muZe na kryti potrebnych oprav a technického zhodnoceni spoleénych casti
domu uzavfit smlouvu o Gvéru. Vysi a podminky Uvéru schvaluje shromézdéni.

Clanek XV.
Prispévek na sprdvu domu a pozemku
Prispévek na néklady spojené s vlastni spravni éinnosti

(1) Vlastnici jednotek - ¢lenové spolecenstvi jsou povinni prispivat na néklady spojené se spravou
domu a pozemku* podle velikosti svych spoluvlastnickych podild, pokud nedojde k jiné dohodé
vlastnikd.

(2) Vlastnici jednotek - ¢lenové spolecenstvi jsou povinni prispivat na naklady spojené s vlastni
spravni ¢innosti** stejnym dilem, pokud nedojde k jiné dohodé vlastnika.

(3) Prispévky dle odst. (1) a (2) plati vlastnici jednotek (¢lenové spolecenstvi) formou zaloh na Ucet
spolecenstvi do 15. dne v kalendarnim meésici. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby spojené s
uzivanim bytu.

(4) Nevycerpané zlstatky zalohové poskytnutych prispévka dle odst. (1) a odst. (2) se s
jednotlivymi vlastniky nevyporadavaji a prevadi se do nasledujiciho kalendarniho roku.

(5) Pri prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost prispévky dle odst.
(1) a odst. (2) ke dni ucinnosti prevodu vyporadat.

(6) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce doloZi nabyvateli potvrzeni spolecenstvi jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku a néklady spojenymi na vlastni spravni ¢innost prejdou
na nabyvatele, nebo dolozi potvrzeni, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele presly,
ruci prevodce spolecenstvi.

(7) prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce doloZi nabyvateli potvrzeni spolecenstvi jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele, nebo doloZi potvrzeni, Ze
takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele presly rué¢i prevodce spoleéenstvi.

* §1180 odst. 1 zak. ¢.89/2012 Sh. (Obcansky zakonik)
** §1180 odst. 2 zak. ¢.89/2012 Sh. (Obéansky zakonik)
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Clanek XVI.
Rozuétovani néklada na sluzby

(1) SluZzbami jsou zejména:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
b) dodavka tepla a teplé vody,
¢) odvoz komunélniho odpadu,
d) umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signélu,
e) osvétleni spole¢nych prostor vdomé,
f) Uklid spole¢nych prostor vdomé,
g) provoz vytahu,
h) dalsi sluzby sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky jednotek.
(2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromézdéni.
(3) Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby primo na Gcet spolecenstvi do 15.
dne v mésici spolu s prispévky (z&lohami) na sprdvu domu a pozemku. VySi mésicnich z&loh na
jednotlivé sluzby urci statutarni organ jako mésicni podil dle skuteénych nakladd na jednotlivé sluzby
za uplynulé zlctovaci obdobi s prihlédnutim k predpokladanym cenam bézného roku, na ktery se
zalohy plati. Statutarni orgdn méa pravo zménit v pribéhu zuctovaciho obdobi vysi zalohy na
jednotlivé sluzby, a to zejména v mire odpovidajici zméné ceny sluzby ¢i zméné poctu osob
rozhodnych pro roza¢tovani. Vlastnik ma pravo poZzadovat Upravu vySe zaloh ze stejného divodu jako
v predchozi vété.
(4) Naklady na sluzby se rozUétuji nasledovné:
a) ndklady uvedené v odst. 1 pism. a) se rozi¢tuji podle poméru namérenych hodnot na
podruznych vodomérech,

b) ndklady uvedené v odst. 1 pism. b) se rozlctuji podle pravniho predpisu, kterym se stanovi
pravidla pro rozictovani nékladi na tepelnou energii pro vytapéni a naklada na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi koneéné spotrebitele (vyhl. ¢. 372/2001 Sb.*
v platném znéni),

¢) naklady uvedené v odst. 1 pism. ¢) se rozUctuji podle pocétu osob rozhodnych pro
rozuctovani, nestanovi-li pravni predpisy a vyhlasky jinak,

d) néklady uvedené v odst. 1 pism. d) se rozUctuji podle poctu kabelovych zasuvek,

e) naklady uvedené v odst. 1 pism. €) - h) se rozictuji podle poctu osob rozhodnych pro
rozUétovani,

f) ndklady uvedené v odst. 1 pism. h) se roz(¢tuji na zakladé usneseni shroméazdéni.

(5) Osobou rozhodnou pro rozi¢tovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, neprenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych Ize mit za to, Zze s
nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu delSi nez tfi mésice v pribéhu zlc¢tovaciho
obdobi,

b) néajemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po
dobu delSi nez dva mésice v pribéhu zaétovaciho obdobi.

(6) Vlastnik jednotky (spole¢ny zastupce v pripadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spole¢ném jméni manzeld) je povinen bez zbyteéného odkladu pisemné oznamit zmeény v poctu osob
rozhodnych pro rozUc¢tovani, viz. ¢lanek IV odst. 6.

(7) Vyuctovani zaloh na Ghradu za sluzby se provadi jedenkrat za za¢tovaci obdobi, a to nejpozdéji
do ¢tyr mésict po skonéeni zUc¢tovaciho obdobi.

(8) Vzajemné finanéni vyporadani preplatkt a nedoplatkd se provede nejpozdéji do ¢tyr mésicu
ode dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky.

(9) Vlastnik jednotky muaZe pripadné namitky ke zpdasobu a obsahu vyuctovani sluzeb predloZit
neprodlené po doruéeni vylacétovani, nejpozdéji vsak do triceti dni ode dne doruceni.

* Vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj ¢ 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro roz¢tovani nakladd na tepelnou energii na
vytapéni a ndkladud na poskytovani teplé uzitkové vody mezi koneéné spotrebitele
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(10) Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do péti
mésica po skonéeni zGétovaciho obdobi doloZit viastniku ceny jednotlivych sluzeb, zpasob stanoveni

vySe z&loh na tyto sluzby, zptsob rozaétovani uvedenych cen sluzeb, provedeni vyactovani sluzeb a
umoznit vlastniku pofizeni kopii podkladt podle téchto stanov.

(11) O zplsobu rozuctovani sluzeb rozhodne shromézdéni tri ¢tvrtinovou vétsinou hlasa vlastnika
jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spolecenstvi, rozuctuji se naklady na sluzby podle zakona ¢.
67/2013 Sb.* v platném znéni.

Clanek XVII.
Majetek a hospodareni spolecenstvi

(1) Spolecenstvi hospodari s finanénimi prostiedky poskytovanymi vlastniky jednotek na Ghradu
prispévkd na sprdvu domu a pozemku, déle s finanénimi prostredky poskytovanymi vlastniky na
Ghradu sluzeb spojenych s uZivAnim jednotek a dalSimi finanénimi prostredky ziskanymi v ramci
¢innosti spolecenstvi.

(2) Vvéci, prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi, mize uZivat jen k aéeldm
uvedenym v ustanoveni Obcanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spoleénych ¢astech ruci za dluhy
spolecenstvi.

(4) V pripadé prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim, které
presahuje 5 dnt ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit poplatek z prodleni, ktery ¢ini za
kazdy den 0,25% z dluzné c¢astky, nejméné viak 50 K¢ za kazdy i zapocdaty mésic.

(5) V pripadé prodleni s penéZitym plnénim Prispévku na sprdvu domu a pozemku, nebo
Prispévku na néklady spojené s vlastni spravni cinnosti, které presahuje 5 dnd ode dne jeho splatnosti
je povinen vlastnik zaplatit drok z prodleni ve vysSi stanovené narizenim vlady ¢. 351/2013 Sb.*
v platném znéni.

Clanek XVIII.
ZruSeni spoleéenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v domé.

(2) Rozhodnutim vlastniki jednotek Ize spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na méné
nez pét. V takovém pripadé vlastnici jednotek prijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro
prispévky na ni.

(3) PrizruSeni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi, a to véetné
nevyporadanych zavazka spolecenstvi, prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru
velikosti spoluvlastnickych podili kazdého vlastnika jednotky na spoleénych ¢astech.

(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o preméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi zapisem do
verejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych podild kazdého
spoluvlastnika rovna velikosti podilu, jakou mél viastnik jednotky na spolec¢nych ¢astech.

(5) Ma-li ke vdem jednotkdm v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné
formé, Ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové vlastnictvi
zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

(6) Je-li jednotka zatiZzena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zruSeni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bremene v pisemné formé.

* Narizeni viady & 351/2013 Sb., kterym se ur&uje vyse Grokd z prodleni a nakladé spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odména
likvidatora, likvida¢niho spréavce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a
verejnych rejstiika pravnickych a fyzickych osob
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Clanek XIX.
Zanik spoleéenstvi

Spolecéenstvi zanika vymazem z rejstriku spolecenstvi viastnika.

Clanek XX.
Zavéreénd ustanoveni

(1) Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi statutarni orgdn spolecenstvi bez zbytec¢ného
odkladu jeho Uplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstiiku a do katastru nemovitosti.
To plati i v pripadé, jsou-li nleZitosti prohlaseni uvedeny ve smlouvé o vystavbé.

(2) Nevyplyvéa-li ze z&kona, nebo z téchto stanov néco jiného pouZiji se pfimérené ustanoveni o
spolku (8§ 1221 NOZ), kromé ustanoveni o shromézdéni delegatu, dil¢ich ¢lenskych schiizi a ndhradni
¢lenské schazi.

(3) Tyto stanovy vychdzeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh.* v platném znéni a predpisu
souvisejicich zejména z&k. ¢. 67/2013 Sh. **v platném znéni, narizeni vlady ¢. 351/2013 Sh.***

v platném znéni a provadéciho narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.**** v platném znéni.

(4) Tyto stanovy jsou uloZeny ve shirce listin rejstriku spolecenstvi vlastniki jednotek u Méstského

soudu v Praze a jsou k dispozici u statutrniho organu spolecenstvi.
(5) Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne 14.12.2016.

*Z4ak. ¢.89/2012 Sh., Ob¢ansky zakonik

**78k. & 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostord
v domé s byty

***Narizeni vlady ¢. 351/2013 Sh., kterym se uréuje vySe Urokd z prodleni a nékladd spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odména
likvidatora, likvidaéniho spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a
verejnych rejstfikd pravnickych a fyzickych osob

**** Nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. o Upraveé néekterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim
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