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lánek I. 
 Základní ustanovení 

 
(1) Spole enství vlastník  jednotek (dále jen „spole enství") je právnická osoba, jejímž ú elem je 

zajiš ování správy domu a pozemku podle ustanovení ob anského zákoníku o bytovém 
spoluvlastnictví a podle t chto stanov. Spole enství je zp sobilé nabývat práva a zavazovat se k 
povinnostem p i napl ování svého ú elu. Spole enství nesmí podnikat ani se p ímo nebo nep ímo 
podílet na podnikání nebo jiné innosti podnikatel  nebo být jejich spole níkem nebo lenem. 

(2) Spole enství m že nabývat majetek a nakládat s ním pouze pro ú ely správy domu a 
pozemku. 

(3) Za dluhy spole enství ru í každý len v pom ru podle velikosti svého podílu na spole ných 
ástech. 

(4) Spole enství se nesmí zavázat k podílení se na úhrad  ztráty jiné osoby, ani k úhrad i 
zajišt ní dluh  jiné osoby. K takovému právnímu jednání se nep ihlíží. 

(5) Spole enství je oprávn no uzav ít smlouvu o z ízení zástavního práva k jednotce, pokud 
dot ený vlastník jednotky v písemné form  s uzav ením zástavní smlouvy souhlasí a pokud k tomu 
ud lí p edchozí souhlas shromážd ní. 

(6) Spole enství se m že stát lenem právnické osoby sdružující spole enství vlastník  nebo 
vlastníky jednotek, anebo lenem právnické osoby, která jinak p sobí v oblasti bydlení; v rámci 
tohoto lenství se m že spole enství zavázat pouze k poskytování lenských p ísp vk  této právnické 
osob . Obdobn  se m že sdružit s jiným spole enstvím za ú elem vzájemné spolupráce p i 
zajiš ování svého ú elu. 

 
lánek II.  

Název, sídlo a identifikace 
spole enství 

 
   (1) Název spole enství: „Spole enství vlastník  jednotek Plickova 880 a 553, Praha 4“. 
   (2) Sídlo spole enství: Praha 4 – Háje, ulice Plickova, .p. 880, . 19, PS  149 00. 
   (3) Identifika ní íslo spole enství: 241 21 908 

 
lánek III. 

lenství ve spole enství 
 
(1) leny spole enství jsou všichni vlastníci jednotek (fyzické i právnické osoby) v dom , pro které 

spole enství vzniklo. 
(2) lenství ve spole enství je neodd liteln  spojeno s vlastnictvím jednotky a vzniká a zaniká  

spolu se vznikem a zánikem vlastnického práva k jednotce. 
(3) Spole nými leny spole enství jsou spoluvlastníci jednotky nebo manželé, kte í mají jednotku  

ve spole ném jm ní manžel ; ze spole ného lenství jsou spole ní lenové oprávn ni a povinni 
spole  a nerozdíln . 

(4) Spoluvlastníci jednotky jako spole ní lenové mají postavení vlastníka jednotky a mají právo 
hlasovat na shromážd ní jako jeden vlastník s velikostí hlasu odpovídající velikosti spoluvlastnického 
podílu na spole ných ástech, p emž velikost hlasuje ned litelná. 

(5) Spoluvlastníci jednotky zmocní spole ného zástupce, který bude vykonávat jejich práva v i  
spole enství, což platí rovn ž pro ú ast a hlasování na shromážd ní. To platí i v p ípad  manžel , kte í 
mají jednotku ve spole ném jm ní. Nebyl-li by zmocn n spole ný zástupce, uvede se v prezen ní 
listin  shromážd ní nep ítomnost spole ného zástupce spoluvlastník  jednotky. (V prezen ní listin  
se vykazuje jako nep ítomnost jednoho vlastníka s velikostí hlasu p ipadajícího na jednotku ve 
spoluvlastnictví). 

(6) Spole ný zástupce plní jménem spoluvlastník  jednotky, nebo jménem manžel  majících 
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jednotku ve spole ném jm ní, v i spole enství také jednotlivé oznamovací povinnosti podle t chto 
stanov, povinnost zp ístupnit jednotku v p ípadech a za podmínek podle t chto stanov a další 
obdobné povinnosti v i spole enství, kdy se vyžaduje sou innost vlastníka jednotky. 
 

lánek IV.  
Seznam len  spole enství, oznamovací povinnost 

len  a právo na informace 
 

(1) Statutární orgán spole enství zajiš uje vedení seznamu vlastník  jednotek - len  
spole enství, v n mž se uvádí alespo  jméno a p íjmení lena, ozna ení jednotky, jíž se stal 
vlastníkem, adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu p i hlasování na shromážd ní; má-li být 
spole enstvím doru ováno lenovi na jinou adresu než je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také 
adresa pro doru ování. 

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictví nebo ve spole ném jm ní manžel , uvede se v seznamu 
len  

    a) ozna ení jednotky, 
          b) velikost hlasu vážící se k jednotce, 
          c) jména a p íjmení spoluvlastník  jednotky, spolu s velikostí podíl  jednotlivých 
             spoluvlastník  na jednotce, nebo jména a p íjmení manžel , 

  d) jméno a p íjmení zmocn ného spole ného zástupce. 
(3) enechal-li vlastník jednotky byt k užívání jiné osob , uvede se v poznámce také jméno a 

adresa této osoby. 
(4) Statutární orgán je povinen zajistit neprodlen  aktualizaci údaj  v seznamu len  vždy na 

základ  písemného oznámení zm ny údaj  vlastníkem jednotky - lenem spole enství. Zm ny v 
údajích o spole ném zástupci se provedou na základ  nov  ud lené písemné plné moci spoluvlastníky 
jednotky, jíž se ruší p edchozí plná moc. 

(5) Každý, kdo nabyl jednotku do vlastnictví, je povinen oznámit statutárnímu orgánu 
spole enství nabytí jednotky do vlastnictví hodnov rným dokladem o nabytí vlastnického práva k 
jednotce (zejména nap . výpisem z katastru nemovitostí nebo rozhodnutím soudu, apod.). Spolu s tím 
je povinen oznámit svou adresu trvalého pobytu a po et osob, které budou mít v byt  domácnost, a 
to do jednoho m síce ode dne, kdy se dozv l nebo mohl dozv t, že je vlastníkem jednotky. 

(6) Vlastník jednotky je povinen oznámit statutárnímu orgánu spole enství vždy nejpozd ji do 
jednoho m síce, kdy zm na nastala, každou zm nu údaj  zapsaných v seznamu len , týkající se 
jednotky v jeho vlastnictví, zejména zm ny v po tu osob, které mají v byt  domácnost a bydlí v n m 
po dobu, která iní v souhrnu nejmén  t i m síce v kalendá ním roce. To platí i v p ípad , p enechal-li  
vlastník jednotky byt nebo ást bytu k užívání jiné osob ; v tomto p ípad  oznámí i jméno a adresu 
této osoby. V p ípad  spoluvlastnictví jednotky oznamuje tyto údaje spole ný zástupce. 

(7) Požádá-li o to vlastník jednotky, sd lí mu statutární orgán spole enství jméno a adresu  
kteréhokoliv vlastníka jednotky nebo kteréhokoliv nájemce v dom . V rámci t chto informací nesmí 
být uvedeny údaje o datu narození vlastníka jednotky nebo nájemce. Vlastník jednotky, který si 
informace vyžádal a ty byly mu spole enstvím poskytnuty, je oprávn n použít je pouze pro vlastní 
informovanost a nesmí s nimi jakkoli nakládat ve vztahu ke t etím osobám, jinak odpovídá za škodu, 
která by tím vlastník m jednotek nebo spole enství vznikla a odpovídá za porušení práva vlastníka 
jednotky na ochranu osobních údaj . Vlastník jednotky podává žádost o poskytnutí jména a adresy 
vlastníka jednotky nebo nájemce statutárnímu orgánu v písemné form . Informaci poskytne 
statutární orgán vlastníkovi jednotky rovn ž písemn  nejpozd ji do 7 dn  od obdržení žádosti lena o 
její poskytnutí. 
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lánek V. 
Práva a povinnosti vlastníka jednotky a zp sob jejich uplat ování 

 
   (1) Vlastník jednotky jako len spole enství má, krom  práv a povinností spojených s vlastnictvím 
jednotky, také práva a povinnosti vyplývající z lenství ve spole enství.  

     (2) Vlastník jednotky jako len spole enství má zejména tato práva: 
a) astnit se jednání a rozhodování shromážd ní vlastník  jednotek, 
b) astnit se veškeré innosti spole enství za podmínek stanovených zákonem a t mito 

stanovami, 
c) volit a být volen do orgán  spole enství, spl uje-li zákonem stanovené a t mito stanovami 

ur ené podmínky a p edpoklady pro zp sobilost být lenem voleného orgánu spole enství, 
d) edkládat orgán m spole enství návrhy a podn ty ke zlepšení innosti spole enství nebo 

k odstran ní nedostatk , 
e) svobodn  spravovat, výlu  užívat a uvnit  upravovat sv j byt, jakož i užívat v souladu 

s domovním ádem spole né ásti, nesmí však ztížit jinému vlastníkovi jednotky výkon 
stejných práv ani ohrozit, zm nit nebo poškodit spole né ásti, seznámit se s tím, jak 
spole enství hospoda í a jak d m i pozemek spravuje; u spole enství m že vlastník 
jednotky nahlížet v prostorách ur ených spole enstvím do smluv uzav ených ve v ci správy 
domu, do ú etních knih a ú etních doklad ; výpisy si m že init výlu  pro svoji pot ebu a 
výlu  v prostorách ur ených spole enstvím po dohod  s osobou, která je za spole enství 

ítomna nahlížení do t chto písemností spole enství, není však oprávn n odnášet si 
jakékoliv písemnosti mimo tyto prostory, 

     f)   navrhnout soudu, byl-li p ehlasován p i schvalování usnesení shromážd ní a je-li pro to 
           d ležitý d vod, aby o záležitosti, o které bylo hlasováno na shromážd ní, rozhodl soud, 
           spolu s p ípadným návrhem, aby soud do asn  zakázal jednat podle napadeného usnesení. 
           Právo lze uplatnit do t ech m síc  ode dne, kdy se vlastník jednotky o rozhodnutí dozv l 
           nebo dozv t mohl, jinak právo zaniká, 

             g)  navrhnout soudu, je-li pro to d ležitý d vod, aby soud rozhodl o záležitosti, která sice byla 
                  p edložena shromážd ní k rozhodnutí, ale nebylo možné usnesení schválit z d vodu   
                  nezp sobilosti shromážd ní usnášet se, 
              h)  být zastupován spole enstvím v p ípad  uplat ování práv vzniklých vadou jednotky, 
              i) obdržet vyú tování záloh na úhradu jednotlivých služeb a vrácení p ípadných p eplatk , 
              j) nahlížet do písemných podklad  pro jednání shromážd ní na základ  p edchozí 

          výzvy, v ase a na míst  k tomu ur eném v pozvánce na shromážd ní, 
                       k)  na požádání obdržet zápis ze shromážd ní, 
              l) další práva uvedená v zákon  a v t chto stanovách. 
   (3) Vlastník jednotky jako len spole enství má zejména tyto povinnosti: 

     a) dodržovat tyto stanovy a plnit usnesení orgán  spole enství schválená v souladu se   
          zákonem a s t mito stanovami, 
     b) ídit se pravidly ur enými t mito stanovami, a p edevším v p ípad  pravidel pro užívání    
         spole ných ástí a p i dodržování obvyklých pravidel soužití v dom  zajistit jejich  
         dodržování také osobami, jimž umožnil p ístup do domu nebo bytu; shodn  to platí pro   
         dodržování pravidel ur ených v domovním ádu, pokud je usnesením shromážd ní  
         schválen, 

            c) udržovat na sv j náklad byt, jak to vyžaduje nezávadný stav a dobrý vzhled domu, 
           d) udržovat na sv j náklad spole né ásti domu p enechané vlastníkovi jednotky k výlu nému   
                užívání spolu s jednotkou, jak to vyžaduje nezávadný stav a dobrý vzhled domu. To se  
                netýká udržování hlavních svislých nebo vodorovných konstrukcí a obvodových st n domu,  
               ohrani ujících výlu  užívanou spole nou ást domu, vyjma povrchových úprav, jako jsou  
               vnit ní omítky, malby a p ípadné obložení st n a vyjma podlahových krytin v etn  dlažby, 
          e) hradit stanovené zálohy na úhradu cen služeb a hradit nedoplatky vyplývající z vyú tování, 
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         f) p ispívat na správu domu a pozemku, rovn ž tak jako na náklady spojené s vlastní správní     
            inností; v p ípad  prodlení s t mito platbami je povinen zaplatit sankci podle t chto stanov, 
        g) umožnit po p edchozím vyzvání lenem statutárního orgánu spole enství p ístup do bytu     
            nebo výlu  užívané spole né ásti v p ípadech výslovn  uvedených v zákon , k provedení  
            opravy, údržby nebo revize spole ných ástí domu (nap íklad rozvod  vody, plynu)  
            procházejících bytem nebo se v n m nacházejících. Nejde-li o havarijní stav, iní se vyzvání  
            nejmén  t i dny p ede dnem, kdy má být umožn n vstup do bytu nebo výlu      
            užívané spole né ásti domu, 
       h) umožnit na vyzvání, u in né ve lh  podle p edchozího písmene, p ístup do bytu za ú elem  
            umíst ní, údržby a kontroly za ízení pro m ení spot eby vody, plynu, tepla a jiných energií a  
            ode et nam ených hodnot na t chto za ízeních umíst ných v byt , 
        i) zdržet se všeho, co brání údržb , oprav , úprav , p estavb i jiné zm  spole ných 
            ástí, o nichž bylo rozhodnuto k tomu p íslušným orgánem spole enství, 
        j) nejmén  15 dn  p ed zapo etím stavebních úprav p edložit statutárnímu orgánu spole enství  
            stavební dokumentaci, upravuje-li vlastník stavebn  sv j byt, pokud je podle právních p edpis     
            dokumentace vyžadována a umožnit p ístup do bytu, vše pro ov ení, zda stavební úpravy  
            neohrožují výkon vlastnického práva ostatních vlastník  jednotek nebo nezasahují spole né       
            ásti i neporušují statiku domu, k tomu musí být p edem vyzván spole enstvím. Kde to          
            stanoví zákon, provád t úpravy jen se souhlasem všech vlastník , 
       k) odstranit na sv j náklad závady a poškození, které na jiných jednotkách nebo spole ných    
            ástech domu zp sobil sám nebo ti, kte í s ním jednotku užívají, nebo nájemci i podnájemci  
            a p íslušníci jejich domácnosti, 
               l)  neprodlen  upozor ovat orgány spole enství na závady vzniklé na spole ných ástech domu,  
            jakož i na jednání osob a další skute nosti, které spole né ásti poškozují a dále dle svých  
            schopností a možností p sobit proti takovému poškozování a p edcházení škodám, 
      m) v p ípad  dlouhodob jší nep ítomnosti sd lit statutárnímu orgánu kontaktní osobu, která je  
            oprávn ná zajistit p ístup do bytu, 
       n) vlastník jednotky jako len spole enství má také další povinnosti uvedené v zákon  a v  
            t chto stanovách, 
       o) na návrh spole enství nebo dot eného vlastníka jednotky m že soud na ídit prodej jednotky  
            toho vlastníka, který porušuje povinnost uloženou mu vykonatelným rozhodnutím soudu,  
            zp sobem podstatn  omezujícím nebo znemož ujícím výkon práva ostatním vlastník m  
            jednotek. 

 (4) Statutární orgán spole enství zajiš uje, aby každý vlastník jednotky jako len 
spole enství byl seznámen se stanovami spole enství, p emž zajistí prokazatelné seznámení 
každého vlastníka jednotky - lena spole enství s pravidly pro správu domu a pozemku, pro 
užívání spole ných ástí, pro P ísp vek na správu domu a pozemku, pro P ísp vek na náklady spojené 
s vlastní správní inností a zp sobem ur ení jejich výše placené jednotlivými vlastníky jednotek a s 
pravidly pro úhradu cen služeb a zp sobem ur ení jejich výše placené jednotlivými vlastníky jednotek. 

(5) Ur í-li shromážd ní, že se stanovy p edávají každému vlastníkovi jednotky jako lenovi 
spole enství, považuje se p edání stanov za seznámení vlastníka jednotky- lena spole enství 
se stanovami a se všemi pravidly uvedenými ve stanovách. 
 

lánek VI. 
Orgány spole enství - spole ná ustanovení 

 
(1) Orgány spole enství jsou: 

              a) shromážd ní 
b) výbor spole enství vlastník   
c) revizor 
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(2) Délka funk ního období len  volených orgán  spole enství iní p t let ode dne zvolení. Po 
uplynutí funk ního období vykonávají dosavadní lenové své funkce do zvolení nových orgán , jejichž 
volba se koná na shromážd ní vlastník  jednotek svolaném v nejbližším termínu kon ícího mandátu 
stávajících orgán  spole enství.  

(3) lenství ve voleném orgánu kon í v pr hu funk ního období také odstoupením z funkce 
nebo odvoláním z funkce podle t chto stanov.  

(4) len voleného orgánu m že ze své funkce odstoupit písemným prohlášením o svém 
odstoupení došlým spole enství a adresovaným tomu orgánu, jehož je lenem. Funkce odstoupivšího 
lena voleného orgánu zaniká uplynutím dvou m síc  po doru ení prohlášení o odstoupení. 

(5) Pokud po et len  voleného orgánu neklesl pod polovinu, m že orgán povolat (kooptovat) 
náhradní leny do nejbližšího zasedání shromážd ní vlastník , kdy musí dojít k p íslušné volb . 

(6) Shromážd ní m že volit náhradníky len  volených orgán  v po tu rovnajícím se 
nejvýše po tu zvolených len  voleného orgánu spolu s ur ením jejich po adí. Náhradník 
nastupuje na místo lena voleného orgánu, jehož výkon funkce skon il p ed uplynutím 
funk ního období. P edpoklady zp sobilosti pro zvolení náhradníkem se ídí ustanovením odstavce 7 
tohoto lánku. 

(7) lenem voleného orgánu m že být zvolen i nevlastník jednotky, a to jak osoba právnická, tak 
osoba fyzická.   

  (8) lenem voleného orgánu m že být jen ten, kdo je pln  svéprávný a bezúhonný podle zákona 
upravujícím živnostenské podnikání; jde-li o osobu, jejíž úpadek byl osv en a od skon ení 
insolventního ízení neuplynuly v dob  volby alespo  t i roky, m že se stát lenem voleného 
orgánu jedin  v p ípad , že to p edem oznámila na shromážd ní.  
 (9) Je-li lenem voleného orgánu právnická osoba, zmocní fyzickou osobu, aby ji v orgánu 

zastupovala, jinak ji zastupuje ur ený len statutárního orgánu. Tento zástupce právnické osoby musí 
spl ovat podmínky uvedené v odstavci 7 tohoto lánku a vykonává zastupování v orgánu osobn . 

(10) len voleného orgánu - fyzická osoba vykonává funkci osobn , je však oprávn n zmocnit pro  
jednotlivou sch zi jiného lena téhož orgánu, aby za n ho p i jeho neú asti hlasoval. 

(11) len voleného orgánu, který p ijal funkci, se tímto zavazuje, že jí bude vykonávat 
s nezbytnou loajalitou a pot ebnými znalostmi a pe livostí. len voleného orgánu se nem že 
zbavit odpov dnosti za nedostatky tím, že svými znalostmi na výkon funkce nesta í. Vezme-li 
na sebe funkci, a koliv ví, že ji nebude schopen ádn  zastávat, má rezignovat, jinak se jedná 
o nedbalost. 
     (12) lenové voleného orgánu mají nárok na odm nu za výkon funkce. Její celkovou výši 
navrhovanou p edsedou výboru a revizorem schvaluje shromážd ní.  
     (13) Z jednání orgánu se po izuje zápis, jehož vyhotovení zajiš uje p edsedající. Zápis 
vyhotovuje bu  p edsedající, nebo zvolený zapisovatel a podepisuje jej vždy p edsedající 
spolu se zvoleným zapisovatelem. Zápis musí obsahovat datum a místo konání, prezen ní listinu, 
program jednání, p ijatá rozhodnutí s výsledky hlasování a nep ijaté námitky len , kte í požádali o 
jejich zaprotokolování.  
 

lánek VII. 
Shromážd ní 

 
(1) Nejvyšším orgánem spole enství je shromážd ní, které tvo í všichni vlastníci jednotek, jako 

lenové spole enství (dále jen „vlastník jednotky" nebo „vlastníci jednotek"). Spoluvlastníci jednotky 
nebo manželé mající jednotku ve spole ném jm ní se ú astní jednání a rozhodování shromážd ní na 
základ  písemného prohlášení svým zmocn ným spole ným zástupcem. 

(2) Každý vlastník jednotky má p i hlasování na shromážd ní hlas odpovídající velikosti jeho 
podílu na spole ných ástech. Je-li vlastníkem jednotky spole enství, k jeho hlasu se nep ihlíží. 
Spole ný zástupce spoluvlastník  jednotky nebo manžel  majících jednotku ve spole ném jm ní má 

i hlasování po et hlas  p ipadající na jednotku ve spoluvlastnictví nebo ve spole ném jm ní. 
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Nezmocní-li spoluvlastníci nebo manželé spole ného zástupce k výkonu práv v i spole enství, platí, 
že je spole ný zástupce nep ítomen. 

(3) Shromážd ní je zp sobilé se usnášet za p ítomnosti vlastník  jednotek, kte í mají 
tšinu všech hlas . K p ijetí rozhodnutí se vyžaduje souhlas v tšiny hlas  p ítomných 

vlastník  jednotek, pokud zákon nebo tyto stanovy nevyžadují vyšší po et hlas . 
(4) Statutární orgán je povinen svolávat zasedání shromážd ní tak, aby se konalo nejmén  

jedenkrát do roka. Krom  toho je statutární orgán povinen svolat shromážd ní z podn tu vlastník  
jednotek, kte í mají více než jednu tvrtinu všech hlas , a to nejpozd ji do t iceti dn  ode dne, kdy 
mu byl doru en písemný podn t ke svolání zasedání shromážd ní. 

(5) Pokud není podn tu vlastník  jednotek, podanému podle odst. 4 ve lh  vyhov no, svolají 
tito vlastníci shromážd ní na náklad spole enství sami. Za tím ú elem je povinen statutární orgán bez 
odkladu poskytnout svolavatel m údaje ze seznamu len , které jsou pot ebné ke svolání zasedání 
shromážd ní. 

(6) Shromážd ní se svolá písemnou pozvánkou zaslanou všem vlastník m jednotek, v p ípad  
spoluvlastnictví jednotky nebo jednotky ve spole ném jm ní spole nému zástupci, 30 dn  p ede 
dnem jeho konání a zárove  15 dn  vyv šenou na domovní výv sce spole enství, p ístupné všem 
vlastník m jednotek. Pozvánka musí obsahovat datum, hodinu, místo a po ad jednání. K pozvánce se, 
pokud možno, p ipojí podklady týkající se po adu jednání; v p ípad , že nejsou p ipojeny k pozvánce 
podklady týkající se po adu jednání, nap . pro zna ný rozsah nebo z jiného d vodu, umožní svolavatel 
každému vlastníku jednotky v as se s nimi seznámit. V pozvánce se uvede, kde a kdy je možné se s 

mito podklady seznámit. Písemná pozvánka se zasílá na adresu vlastníka jednotky uvedenou v 
seznamu len  (zasláním pozvánky rozumí její doru ení do poštovní schránky vlastníka jednotky na 
adrese Plickova 880/19 resp. 553/21 Praha 4) ; uvedl-li vlastník jednotky trvale nežijící na uvedené 
adrese do seznamu len  svoji e-mailovou adresu, zasílá se pozvánka na tuto adresu; uvedl-li vlastník 
jednotky trvale nežijící na uvedené adrese do seznamu len  pouze doru ovací adresu, zasílá se 
pozvánka prost ednictvím poštovní služby na tuto adresu.  
     (7) Spole ný zástupce na základ  písemného zmocn ní m že zastupovat nejvíce tolik vlastník  
jednotek, kte í mají dohromady max. p t procent všech hlas .  
     (8) Je-li zmocn na jiná osoba než spole ný zástupce vlastníka jednotky zapsaného v seznamu 
len , musí být písemn  zmocn na všemi vlastníky jednotky a podpis zmocnitel  musí být ú edn  

ov en. Zmocn nec m že zastupovat nejvíce tolik vlastník  jednotek, kte í mají dohromady max. p t 
procent všech hlas .   
    (9) Do výlu né p sobnosti shromážd ní náleží rozhodování o: 

    a)   schválení nebo zm  stanov, 
b) zm  prohlášení o rozd lení práva k domu a pozemku na vlastnické právo k jednotkám, 
c)     volb  a odvolání len  volených orgán  a rozhodování o výši jejich odm n, 
d) schválení ú etní záv rky, 
e) vypo ádání výsledk  hospoda ení a zpráv  o hospoda ení spole enství a správ  domu,  
f)     schvalování rozpo tu spole enství, 
g) celkovou výši záloh na P ísp vek na správu domu a pozemku a výši P ísp vku na náklady 

spojené s vlastní správní inností na základ  rozpo tu pro p íští období   
h) vyú tování nebo vypo ádání nevy erpaných p ísp vk  dle písm. g), 

     i)   druh služeb a výši záloh na jejich úhradu, jakož i zp sobu rozú tování cen služeb na 
    jednotky na základ  pravidel ur ených t mito stanovami, 

     j)  lenství spole enství v právnické osob  p sobící v oblasti bydlení, 
            k)  zm  ú elu užívání domu nebo bytu,  
             l)   zm  podlahové plochy bytu, 
          m)  úplném nebo áste ném slou ení nebo rozd lení jednotek,  
           n)  zm  podílu na spole ných ástech, 

   o)  zm  v ur ení spole né ásti sloužící k výlu nému užívání vlastníka jednotky,  
   p)  oprav  nebo stavební úprav  spole né ásti, p evyšuj í-li náklady ástku 

  stanovenou t mito stanovami, 
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           q)  schválení domovního ádu v návaznosti na pravidla pro užívání spole ných ástí 
  domu. 

   (10) Do p sobnosti shromážd ní náleží ud lování p edchozího souhlasu 
   a) k nabytí, zcizení nebo zatížení nemovitých v cí nebo k jinému nakládání s nimi, 

    b) k uzav ení smlouvy o úv ru spole enstvím v etn  schválení výše a podmínek úv ru, 
          c) k uzav ení smlouvy o z ízení zástavního práva k jednotce, pokud dot ený vlastník    
              jednotky v písemné form  s uzav ením zástavní smlouvy souhlasil, 
          d) ur ení osoby, která má zajiš ovat n které innosti správy domu i rozhodnutí o její   
               zm , jakož i schválení smlouvy s touto osobou a schválení zm n této smlouvy 
              v ujednání o cen  nebo rozsahu innosti. 

(11) Shromážd ní rozhoduje také v dalších záležitostech stanovených zákonem, nebo v 
záležitostech, které si shromážd ní k rozhodnutí vyhradí. 

 
lánek VIIa. 

Náhradní shromážd ní 
 
     (1) Pokud je na zasedání shromážd ní ú ast vlastník  jednotek nebo jejich zástupc  nižší, než je 
stanoveno v l. VII odst. 3, m že být svoláno Náhradní shromážd ní* zp sobilé usnášet se za 

ítomnosti vlastník  jednotek, kte í mají alespo  40 % všech hlas . 
     (2) Ustanovení l. VIII tím není dot eno. 
 

 
lánek VIII. 

Požadavky vyššího po tu hlas  pro n která rozhodnutí shromážd ní 
 

       (1) K p ijetí usnesení o zm  ú elu užívání domu nebo jednotky je zapot ebí souhlasu všech 
len  spole enství. 

(2) Má-li se rozhodnutí dotknout práv a povinností všech vlastník  jednotek ur ených   
v prohlášení (nap . velikosti podílu na spole ných ástech domu) vyžaduje se souhlas všech vlastník  
jednotek.  
   (3) T tvrtinové v tšiny hlas  p ítomných vlastník  jednotek - len  spole enství je zapot ebí k 

ijetí usnesení o: 
  a) schválení nebo zm  stanov, 
  b) zm  prohlášení podle § 1169 Ob anského zákoníku, 
  c) uzav ení smlouvy o úv ru spole enstvím v etn  schválení výše a podmínek úv ru podle     
      lánku VII odst. 9 písm. b), 
  d) uzav ení smlouvy o zástavním právu k jednotkám podle lánku VII. odst. 9 písm. c), 

          e) modernizaci, rekonstrukci spole ných ástí domu, jimiž se nem ní velikost  
              spoluvlastnických podíl  na spole ných ástech domu, jejíž náklad p evyšuje ástku  
              250.000,- K . 
          f) výši P ísp vku na správu domu a pozemku 
          g) výši P ísp vku na náklady spojené s vlastní správní inností 
          h) zp sobu rozú tování služeb  

    i) zp sobu rozú tování; nedojde-li k rozhodnutí spole enství, rozú tují se náklady na služby    
       podle zákona . 67/2013 Sb.** v platném zn ní. 
(3) Má-li se rozhodnutí v záležitostech podle odstavce (2) dotknout práv a povinností jen 

kterých vlastník  jednotek, vyžaduje se písemná dohoda t chto dot ených vlastník  a k nabytí 
innosti dohody se vyžaduje písemný souhlas vlastník  jednotek s v tšinou hlas . 
 

* § 1210 zák. . 89/2012 Sb. (Ob anský zákoník) 
**Zák. . 67/2013 Sb., kterým se upravují n které otázky související s poskytováním pln ní spojených s užíváním byt  a nebytových prostor     
     v dom  s byty 
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lánek IX. 

Rozhodování mimo zasedání shromážd ní - per rollam 
 
(1) Statutární orgán nebo skupina vlastník * m že navrhnout, aby vlastníci jednotek rozhodli  
mimo zasedání (rozhodování per rollam). 
(2) Návrh na rozhodování per rollam je vlastník m doru ován stejným zp sobem jako písemná  

pozvánka dle l. VII. odst. 6. Písemné vyjád ení k navrhovaným usnesením sd lí vlastník statutárnímu 
orgánu cestou, která bude v doru eném návrhu výslovn  uvedena. 
      (3) Návrh na rozhodnutí vlastník  jednotek mimo zasedání shromážd ní musí obsahovat 

a) návrh na usnesení, který musí obsahovat celé zn ní usnesení, o n mž má být rozhodováno, 
b) písemné podklady pot ebné pro posouzení navrhovaného usnesení, nebo alespo  údaj o    
     tom, kde jsou tyto podklady zve ejn ny a kde jsou k nahlédnutí každému vlastníkovi   
     jednotky, 
c) stanovení lh ty, ve které má vlastník jednotky doru it své písemné vyjád ení k   
    navrhovaným usnesením (souhlas, nesouhlas, zdržel se hlasování). Tato lh ta iní dvacet   
  dní ode dne, kdy byl návrh na rozhodnutí mimo zasedání shromážd ní vlastník m jednotek  
  odeslán. V p ípad  rozhodování o záležitosti, pro kterou se vyžaduje rozhodnutí formou   
  notá ského zápisu, musí být v návrhu na usnesení na tuto skute nost upozorn no a lh ta  
  pro vyjád ení v tomto p ípad iní t icet dn . 

      (4) Pro rozhodnutí per rollam se vyžaduje souhlas nadpolovi ní v tšiny všech vlastník  jednotek. 
Požadavky vyššího po tu hlas  pro n která rozhodnutí vlastník  jednotek dle l. VIII nejsou dot ena. 

(5) K platnosti hlasování se vyžaduje písemné vyjád ení vlastníka jednotky adresované   
statutárnímu orgánu spole enství, s uvedením dne, m síce a roku, podepsané vlastní rukou na listin  
obsahující plné zn ní návrhu rozhodnutí; v p ípad , že se pro rozhodnutí vyžaduje forma notá ského 
zápisu, musí být vyjád ení vlastníka jednotky k návrhu usnesení u in no touto formou, jinak se k 

mu nep ihlíží. V p ípad  spoluvlastník  jednotky nebo manžel  majících jednotku ve spole ném 
jm ní podepisuje písemné vyjád ení (a tedy hlasuje) zmocn ný spole ný zástupce. K písemnému 
vyjád ení došlému po stanovené lh  se nep ihlíží. 

(6) Statutární orgán oznámí vlastník m jednotek v písemné form  výsledek hlasování a obsah 
ijatého usnesení nejpozd ji do patnácti dn  ode dne uplynutí lh ty pro doru ení vyjád ení k návrhu 

(návrh m) usnesení. 
 

lánek X.  
Výbor  

 
(1) Výbor spole enství (dále jen „výbor") je kolektivním statutárním a výkonným orgánem 

spole enství, za svoji innost odpovídá shromážd ní. 
(2) Výbor má p t len . Každý len výboru má jeden hlas. 
(3) lenové výboru jsou voleni a odvoláváni shromážd ním. Výbor volí ze svého st edu p edsedu, 

který svolává a ídí jeho jednání; dále volí ze svého st edu místop edsedu výboru, který zastupuje 
edsedu v dob  jeho nep ítomnosti. 

(4) Výbor zastupuje spole enství a navenek za spole enství jedná svým p edsedou. V dob  
nep ítomnosti p edsedy jej zastupuje místop edseda výboru a v dob  nep ítomnosti p edsedy i 
místop edsedy zastupuje p edsedu jím ur ený len výboru. Písemná právní jednání, která iní výbor 
za spole enství, podepisuje p edseda nebo v jeho zastoupení místop edseda, spolu s dalším lenem 
výboru. Podepisuje-li p edseda spolu s místop edsedou, považuje se podpis místop edsedy za podpis 
dalšího lena výboru 

 
 

* § 1207 odst. 1 zák. . 89/2012 Sb.(Ob anský zákoník)  
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(5) Výbor organizuje a ídí b žnou innost spole enství a náleží mu veškerá p sobnost v rámci 
innosti spole enství, vyjma záležitostí, které zákon nebo stanovy sv ují do p sobnosti shromážd ní 

nebo záležitostí, které si shromážd ní svým usnesením vyhradilo k rozhodování. 
(6) Výbor je zp sobilý usnášet se, je-li p ítomna nadpolovi ní v tšina jeho len . K p ijetí 

usnesení je t eba souhlasu nadpolovi ní v tšiny p ítomných len  výboru. Požádá-li o to len výboru, 
musí být do zápisu výslovn  uveden jeho nesouhlas s p ijatým usnesením, d vody tohoto nesouhlasu, 
anebo jeho odchylný názor s od vodn ním. 

(7) V p ípad  dosažení rovnosti hlas  p i rozhodování výboru rozhoduje hlas 
edsedajícího. 

(8) Výbor koná své sch ze podle pot eby, nejmén  však dvakrát v kalendá ním m síci. Sch zi 
výboru organizuje, svolává a ídí p edseda, v jeho nep ítomnosti místop edseda.   

(9) Rozhodování výboru i mimo zasedání v písemné form  nebo s využitím technických 
prost edk  (per rollam) je možné pouze v p ípad , že s tím souhlasí všichni lenové výboru. V tomto 
souhlasu lze také ur it, ve kterých záležitostech nelze rozhodovat mimo zasedání výboru. 
     (10) Výbor spole enství zejména: 

a) svolává shromážd ní, p ipravuje podklady pro jeho jednání a ídí a organizuje jednání 
shromážd ní, 

b) edkládá shromážd ní k projednání a schválení ú etní záv rku, 
c) edkládá shromážd ní zprávu o své innosti, o hospoda ení spole enství, návrh rozpo tu 

pro p íští období a další údaje nebo návrhy týkající se hospoda ení spole enství, 
d) zajiš uje vyhotovení zápisu ze shromážd ní vlastník  do 30 dn  po jeho ukon ení a 

seznamuje vlastníky jednotek se zápisem zp sobem ur eným v usnesení shromážd ní; 
právo vlastníka jednotky - lena spole enství obdržet na výzvu zápis ze shromážd ní není 
dot eno v p ípad , že se podle usnesení shromážd ní seznamují vlastníci jednotek-
lenové spole enství se zápisem jiným zp sobem než p edáním zápisu, 

e) oznamuje vlastník m jednotek na základ  usnesení shromážd ní výši, datum splatnosti a 
zp sob úhrady P ísp vku na správu domu a pozemku, P ísp vku na náklady spojené 
s vlastní správní inností a výši záloh na služby, 

f) na základ  usnesení shromážd ní uzavírá smlouvy s jinými osobami v rámci innosti 
spole enství, 

g) odpovídá za vedení ú etnictví, p edkládá shromážd ní k projednání a schválení ú etní 
záv rku a odpovídá za podání da ového p iznání, pokud má spole enství povinnost je 
podávat, 

h) vede seznam len  a zajiš uje postup podle lánku IV. t chto stanov, 
i) zajiš uje vyú tování záloh na služby a vypo ádání nedoplatk  nebo p eplatk , 
 j)    zajiš uje v asné pln ní závazk  spole enství vzniklých ze smluv a v asné 

              uplat ování pohledávek a vymáhání dluh  a nárok  ze smluv s t etími osobami, 
       k)  plní povinnosti právnické osoby ve vztahu k rejst íku spole enství a jiné 

     povinnosti z právních p edpis ,  
 l)  na základ  rozhodnutí shromážd ní vlastník  uzavírá nebo m ní smlouvu s osobou, která         
      má zajiš ovat pro spole enství n které innosti správy domu a pozemku, 
m) zajiš uje provoz technických za ízení spojených s užíváním spole ných ástí a s užíváním 

jednotek, 
n) rozhoduje o nabytí, zcizení nebo zatížení movitých v cí, vyjma p ípad , kdy jde o výlu nou 

sobnost shromážd ní, 
o) rozhoduje o oprav  nebo stavební úprav  spole ných ástí domu, vyjma p ípad , kdy jde o 

výlu nou p sobnost shromážd ní; v p ípad  náhlé havarijní situace rozhoduje vždy o 
provedení nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadající do výlu né p sobnosti 
shromážd ní, svolá následn  shromážd ní, jemuž p edloží zprávu o nezbytn  
provedených opravách k odstran ní havárie, 

 p) jménem spole enství vymáhá pln ní povinností uložených vlastník m jednotek. 
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(11) Odpov dnost lena výboru za škodu, kterou zp sobil porušením povinnosti p i výkonu své 
funkce, se ídí ustanoveními ob anského zákoníku. 
 

lánek XI.  
Revizor 

 
(1) Revizor je kontrolním orgánem spole enství a je oprávn n: 

a) kontrolovat innost spole enství a projednávat stížnosti a podání vlastník  jednotek na   
     innost spole enství nebo jeho orgán , 
b) nahlížet do ú etních a jiných doklad  spole enství a vyžadovat od statutárního orgánu  
     pot ebné informace, vysv tlení a písemné podklady pro svoji kontrolní innost.   

(2) Revizor odpovídá pouze shromážd ní vlastník , kterému podává zprávu o své innosti a 
výsledcích provedených kontrol i revizí; je nezávislý na ostatních orgánech spole enství. Svoji innost 
vykonává v souladu se stanovami a právními p edpisy; zjistí-li nedostatky, upozorní na n  statutární 
orgán a nejsou-li nedostatky odstran ny, upozorní na n  ve své zpráv  shromážd ní. 

(3) Funkce revizora není slu itelná s funkcí ve statutárním orgánu. 
(4) Revizor ve své p sobnosti zejména: 

a)    kontroluje, zda spole enství a jeho orgány vyvíjejí innost v souladu se stanovami a jinými 
právními p edpisy, 

b) podává zprávu o výsledcích své kontrolní innosti shromážd ní, 
c) je oprávn n ú astnit se jednání výboru; za tím ú elem je oprávn n požádat výbor o zasílání 

pozvánek na sch ze výboru spolu s podklady zasílanými len m výboru, 
d) navrhuje odstran ní zjišt ných nedostatk  a navrhuje opat ení v . termín  k jejich 

odstran ní, 
e) vyjad uje se k ádné ú etní záv rce spole enství a ke zpráv  výboru p edkládané na 

shromážd ní. 
 

lánek XII. 
Správu domu a pozemku 

 
(1) Správa domu a pozemku zahrnuje vše, co nenáleží vlastníku jednotky a co je v zájmu všech 

spoluvlastník  nutné nebo ú elné pro ádnou pé i o d m a pozemek jako funk ní celek, zachování 
nebo zlepšení spole ných ástí. Správa domu zahrnuje i innosti spojené s p ípravou zm n spole ných 
ástí domu, nástavbou, p ístavbou, stavební úpravou, nebo zm nou v užívání, jakož i se z ízením, 

udržováním nebo zlepšením za ízení sloužících všem vlastník m domu. Správa se vztahuje i na 
spole né ásti, které slouží výlu  k užívání jen n kterému ze spoluvlastník . 

(2) Správou domu podle odstavce 1 se rozumí zejména: 
       a) zajiš ování provozu domu a pozemku, 

b) ádná a v asná údržba, opravy, stavební úpravy a jiné zm ny spole ných ástí domu, jako   
        nap . rekonstrukce a modernizace a technické zhodnocení spole ných ástí domu a  

      pozemku v etn  odstra ování havarijních stav , 
c) zajišt ní revizí a oprav spole ných ástí technických sítí, rozvod  elektrické energie, vody a   
    odvodu odpadních vod, tepla a teplé užitkové vody, plynu, výtah , spole ného 
    telekomunika ního za ízení, hromosvod  a dalších technických za ízení podle vybavení  
    domu,     

        d) pojišt ní domu, 
e) vybírání p edem ur ených p ísp vk  od vlastník  jednotek na správu domu a pozemku a  
    zajiš ování evidence plateb vlastník  jednotek na tyto náklady, 
 f) zajiš ování veškeré správní, administrativní a operativn  technické innosti spojené se  
     správou domu a pozemku, vedení p íslušné technické a provozní dokumentace domu a  
     zajiš ování dalších inností, které vyplývají pro spole enství p i správ  domu a pozemku z  
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     jiných právních p edpis , 
        g) vedení ú etnictví v souladu s právními p edpisy, 
        h) z ízení ú tu u banky a hospoda ení s finan ními prost edky, 
         i) vedení seznamu len  spole enství, 
        j) další innosti uvedené v na ízení vlády . 366/2013 Sb.* v platném zn ní, které p icházejí v 

innosti spole enství v úvahu. 
(3) Vzájemný vztah mezi vlastníky jednotek a spole enstvím p i správ  domu a pozemku a p i 

innosti spole enství a rozhodování jeho orgán  se ídí zejména ustanoveními ob anského zákoníku 
o bytovém spoluvlastnictví a t mito stanovami. 

(4) i uplat ování oprávn ní spole enství a povinnosti vlastník  jednotek umožnit vstup do bytu 
z n kterého z d vod  stanovených zákonem a t mito stanovami, postupuje spole enství tak, aby co 
nejmén  omezilo vlastníka jednotky p i užívání bytu a vlastník jednotky postupuje tak, aby mohl být 
spln n ú el, pro který je vyzván, aby umožnil p ístup do bytu. 

(5) Spole enství m že na základ  rozhodnutí shromážd ní uzav ít s jinou osobou smlouvu o 
zajiš ování n kterých inností správy domu a pozemku. Tím není dot ena p sobnost a odpov dnost 
spole enství za zajiš ování innosti podle zákona a t chto stanov, ani výlu ná p sobnost orgánu 
spole enství podle zákona a t chto stanov. 
 

lánek XIII. 
Užívání spole ných ástí domu 

 
(1) Vlastník jednotky je oprávn n 

a) užívat spole né ásti domu a pozemku spolu s ostatními vlastníky jednotek tak, aby nebyla  
    dot ena práva ostatních vlastník  jednotek v dom  a jednat tak, aby dodržoval svoje  
    povinnosti vlastníka jednotky podle zákona a t chto stanov, 
b) užívat spole né ásti pouze zp sobem odpovídajícím povaze spole ných ástí a jejich  
     obvyklému užívání, dodržovat p itom bezpe nost a ochranu zdraví osob a protipožární  
     bezpe nost, 
c) dodržovat obecné principy soužití v dom , usnesení shromážd ní týkající se pravidel pro  
    užívání spole ných ástí, v etn  p ípadného domovního ádu. 

(2) Vlastník jednotky není oprávn n umis ovat ve spole ných ástech jakékoliv p edm ty (na 
spole ných chodbách, na spole ných lodžiích p ístupných p ímo ze spole né chodby). Pokud by tak 

inil, je spole enství oprávn no po p edchozí výzv  takové p edm ty ze spole ných ástí odstranit a 
vlastníkovi jednotky vyú tovat náklady s tím spojené. 

(3) Vlastník jednotky je povinen zajistit, aby po spole ných ástech voln  nepobíhala žádná jím 
chovaná domácí zví ata nebo domácí zví ata osob, které bydlí nebo jsou na návšt  v byt  vlastníka 
jednotky. Pokud tato zví ata zne istí spole né ásti domu, je povinen na sv j náklad zajistit úklid 
tohoto zne išt ní. 

(4) Vlastník jednotky a osoby s ním v byt  pobývající se dále ídí ustanoveními Domovního ádu, 
usnesením shromážd ní, který ur uje další podrobnosti o pravidlech pro užívání spole ných ástí. 

(5) Závady a poškození na spole ných ástech a prostorách domu nebo závady a poškození na 
jednotkách jiných vlastník , které zp sobí vlastník jednotky sám nebo ti, kte í s ním jednotku užívají, 
je povinen odstranit na své náklady. 

(6) V p ípad , že vlastník jednotky p i užívání spole ných ástí porušuje obvyklý zp sob jejich 
užívání, vyzve jej spole enství k odstran ní závadného jednání a ur í lh tu k odstran ní závadného 
stavu. Po bezvýsledném uplynutí této lh ty bude spole enství postupovat zp sobem sm ujícím k 
odstran ní závadného stavu, p emž všechny ú eln  vynaložené náklady s tím spojené budou 
uplatn ny v i tomuto vlastníkovi jednotky. 

 
*Na ízení vlády . 366/2013 Sb. o úprav  n kterých záležitostí souvisejících s bytovým spoluvlastnictví 
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lánek XIV.  
Pravidla pro tvorbu rozpo tu spole enství  

 
(1) Spole enství sestavuje na každé ú etní období (jímž se rozumí kalendá ní rok) 

rozpo et. 
(2) Základními zásadami pro tvorbu rozpo tu je vyrovnanost rozpo tu a použití prost edk  pouze 

na ú ely, na které byly ur eny tak, aby jejich erpání bylo co nejhospodárn jší. 
(3) V rozpo tu se stanoví výše p edpokládaných náklad  souvisejících s vlastní inností týkající se 

správy domu a pozemku krom  náklad  na opravy, údržbu, rekonstrukce a modernizace. P i 
stanovení výše t chto náklad  se vychází zejména ze skute nosti jednotlivých druh  náklad  v 

edchozích obdobích s p ihlédnutím k p edpokládanému vývoji cen, ke smluvním ujednáním s 
dodavateli a p ípadn  i ke zm  v druzích náklad  pro budoucí období. 

(4) Stanoví se p edpokládaná pot eba b žných oprav a údržby na základ  zkušeností s pravideln  
se vyskytujícími pot ebami v minulých obdobích s p ihlédnutím k dalším pot ebám v b žném období. 

(5) Stanoví se plán pot ebných oprav v tšího rozsahu, p ípadn  rekonstrukcí nebo modernizací a 
stavebních úprav. Krom  toho se vezme v úvahu i pot eba o ekávaných oprav v tšího rozsahu s 
ohledem na stá í domu, které se mohou v budoucnu v delším asovém horizontu p edpokládat v 

sledku k asovému opot ebení. 
(6) Rozpo et náklad  pod bodem 3 a 4 se stanoví na ro ní období. 
(7) Rozpo et náklad  uvedených pod bodem 5 se stanoví na delší než ro ní období a z n j se s 

ihlédnutím k celkovému objemu stanoví podíl na jeden rok. 
(8) Spole enství m že na krytí pot ebných oprav a technického zhodnocení spole ných ástí 

domu uzav ít smlouvu o úv ru. Výši a podmínky úv ru schvaluje shromážd ní. 
 

lánek XV. 
 P ísp vek na správu domu a pozemku 

ísp vek na náklady spojené s vlastní správní inností 
 

 (1) Vlastníci jednotek - lenové spole enství jsou povinni p ispívat na náklady spojené se správou 
domu a pozemku* podle velikosti svých spoluvlastnických podíl , pokud nedojde k jiné dohod  
vlastník . 

 (2) Vlastníci jednotek - lenové spole enství jsou povinni p ispívat na náklady spojené s vlastní 
správní inností** stejným dílem, pokud nedojde k jiné dohod  vlastník . 
      (3) P ísp vky dle odst. (1) a (2) platí vlastníci jednotek ( lenové spole enství) formou záloh na ú et 
spole enství do 15. dne v kalendá ním m síci. Spolu s tím platí také zálohy na služby spojené s 
užíváním bytu. 
      (4) Nevy erpané z statky zálohov  poskytnutých p ísp vk  dle odst. (1) a odst. (2) se s 
jednotlivými vlastníky nevypo ádávají a p evádí se do následujícího kalendá ního roku. 

(5) P i p evodu vlastnického práva k jednotce nevzniká spole enství povinnost p ísp vky dle odst.  
(1) a odst. (2) ke dni ú innosti p evodu vypo ádat. 
      (6) P evádí-li vlastník vlastnické právo k jednotce doloží nabyvateli potvrzení spole enství jaké 
dluhy související se správou domu a pozemku a náklady spojenými na vlastní správní innost p ejdou 
na nabyvatele, nebo doloží potvrzení, že takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele p ešly, 
ru í p evodce spole enství. 

(7) evádí-li vlastník vlastnické právo k jednotce doloží nabyvateli potvrzení spole enství jaké 
dluhy související se správou domu a pozemku p ejdou na nabyvatele, nebo doloží potvrzení, že 
takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele p ešly ru í p evodce spole enství. 

 
 
 
 
*    § 1180 odst. 1 zák. .89/2012 Sb. (Ob anský zákoník) 
**  § 1180 odst. 2 zák. .89/2012 Sb. (Ob anský zákoník)  
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lánek XVI. 
Rozú tování náklad  na služby 

 
   (1) Službami jsou zejména: 
         a) dodávka vody a odvád ní odpadních vod, 
         b) dodávka tepla a teplé vody, 
         c) odvoz komunálního odpadu, 
         d) umožn ní p íjmu rozhlasového a televizního signálu, 
         e) osv tlení spole ných prostor v dom , 
         f) úklid spole ných prostor v dom , 
         g) provoz výtahu, 
         h) další služby sjednané mezi spole enstvím a vlastníky jednotek. 
   (2) O rozsahu poskytovaných služeb rozhoduje shromážd ní. 
   (3) Vlastníci jednotek platí m sí ní zálohy na jednotlivé služby p ímo na ú et spole enství do 15. 
dne v m síci spolu s p ísp vky (zálohami) na správu domu a pozemku. Výši m sí ních záloh na 
jednotlivé služby ur í statutární orgán jako m sí ní podíl dle skute ných náklad  na jednotlivé služby 
za uplynulé zú tovací období s p ihlédnutím k p edpokládaným cenám b žného roku, na který se 
zálohy platí. Statutární orgán má právo zm nit v pr hu zú tovacího období výši zálohy na 
jednotlivé služby, a to zejména v mí e odpovídající zm  ceny služby i zm  po tu osob 
rozhodných pro rozú tování. Vlastník má právo požadovat úpravu výše záloh ze stejného d vodu jako 
v p edchozí v . 

(4) Náklady na služby se rozú tují následovn : 
a) náklady uvedené v odst. 1 písm. a) se rozú tují podle pom ru nam ených hodnot na  
  podružných vodom rech, 
b) náklady uvedené v odst. 1 písm. b) se rozú tují podle právního p edpisu, kterým se stanoví  
  pravidla pro rozú tování náklad  na tepelnou energii pro vytáp ní a náklad  na    
  poskytování teplé užitkové vody mezi kone né spot ebitele (vyhl. . 372/2001 Sb.*  
  v platném zn ní), 
c) náklady uvedené v odst. 1 písm. c) se rozú tují podle po tu osob rozhodných pro  
  rozú tování, nestanoví-li právní p edpisy a vyhlášky jinak, 
d) náklady uvedené v odst. 1 písm. d) se rozú tují podle po tu kabelových zásuvek, 
e) náklady uvedené v odst. 1 písm. e) - h) se rozú tují podle po tu osob rozhodných pro   
  rozú tování, 

       f) náklady uvedené v odst. 1 písm. h) se rozú tují na základ  usnesení shromážd ní. 
(5) Osobou rozhodnou pro rozú tování se rozumí: 

a) vlastník jednotky, nep enechal-li jednotku do užívání, a osoby, u kterých lze mít za to, že s 
ním budou žít v jednotce v souhrnu po dobu delší než t i m síce v pr hu zú tovacího 
období, 

b) nájemce bytu a osoby, u kterých lze mít za to, že s ním budou žít v jednotce v souhrnu po 
dobu delší než dva m síce v pr hu zú tovacího období. 

(6) Vlastník jednotky (spole ný zástupce v p ípad  jednotky ve spoluvlastnictví nebo ve 
spole ném jm ní manžel ) je povinen bez zbyte ného odkladu písemn  oznámit zm ny v po tu osob 
rozhodných pro rozú tování, viz. lánek IV odst. 6. 

(7) Vyú tování záloh na úhradu za služby se provádí jedenkrát za zú tovací období, a to nejpozd ji 
do ty  m síc  po skon ení zú tovacího období. 

(8) Vzájemné finan ní vypo ádání p eplatk  a nedoplatk  se provede nejpozd ji do ty  m síc  
ode dne doru ení vyú tování vlastníku jednotky. 

(9) Vlastník jednotky m že p ípadné námitky ke zp sobu a obsahu vyú tování služeb p edložit 
neprodlen  po doru ení vyú tování, nejpozd ji však do t iceti dn  ode dne doru ení. 

 
* Vyhláška Ministerstva pro místní rozvoj . 372/2001 Sb., kterou se stanoví pravidla pro rozú tování náklad  na tepelnou energii na 
vytáp ní a náklad  na poskytování teplé užitkové vody mezi kone né spot ebitele 
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 (10) Spole enství je povinno na základ  písemné žádosti vlastníka jednotky nejpozd ji do p ti 
síc  po skon ení zú tovacího období doložit vlastníku ceny jednotlivých služeb, zp sob stanovení  

výše záloh na tyto služby, zp sob rozú tování uvedených cen služeb, provedení vyú tování služeb a 
umožnit vlastníku po ízení kopií podklad  podle t chto stanov. 
   (11) O zp sobu rozú tování služeb rozhodne shromážd ní t í tvrtinovou v tšinou hlas  vlastník  
jednotek; nedojde-li k rozhodnutí spole enství, rozú tují se náklady na služby podle zákona . 
67/2013 Sb.* v platném zn ní. 

 
                                                                                lánek XVII. 

Majetek a hospoda ení spole enství 
 

(1) Spole enství hospoda í s finan ními prost edky poskytovanými vlastníky jednotek na úhradu 
ísp vk  na správu domu a pozemku, dále s finan ními prost edky poskytovanými vlastníky na 

úhradu služeb spojených s užíváním jednotek a dalšími finan ními prost edky získanými v rámci 
innosti spole enství. 

(2) ci, práva a jiné majetkové hodnoty, které nabude spole enství, m že užívat jen k ú el m 
uvedeným v ustanovení Ob anského zákoníku o bytovém spoluvlastnictví a t chto stanovách. 

(3) Vlastníci jednotek v pom ru odpovídajícím jejich podíl m na spole ných ástech ru í za dluhy 
spole enství. 

(4) V p ípad  prodlení s pen žitým pln ním zálohových plateb na služby spojené s bydlením, které 
esahuje 5 dn  ode dne jeho splatnosti je povinen vlastník zaplatit poplatek z prodlení, který iní za 

každý den 0,25% z dlužné ástky, nejmén  však 50 K  za každý i zapo atý m síc. 
(5) V p ípad  prodlení s pen žitým pln ním P ísp vku na správu domu a pozemku, nebo 

ísp vku na náklady spojené s vlastní správní inností, které p esahuje 5 dn  ode dne jeho splatnosti 
je povinen vlastník zaplatit úrok z prodlení ve výši stanovené na ízením vlády . 351/2013 Sb.* 
v platném zn ní. 
 

lánek XVIII. 
Zrušení spole enství nebo bytového spoluvlastnictví 

 
(1) Spole enství se zrušuje dnem zániku vlastnického práva ke všem jednotkám v dom . 
(2) Rozhodnutím vlastník  jednotek lze spole enství zrušit, pokud po et jednotek klesl na mén   

než p t. V takovém p ípad  vlastníci jednotek p ijmou pravidla pro správu domu a pozemku a pro 
ísp vky na ni. 

(3) i zrušení spole enství se neprovádí likvidace. Práva a povinnosti spole enství, a to v etn  
nevypo ádaných závazk  spole enství, p echázejí dnem jeho zániku na vlastníky jednotek v pom ru 
velikosti spoluvlastnických podíl  každého vlastníka jednotky na spole ných ástech. 

(4) Vlastníci jednotek se mohou dohodnout o p em  bytového vlastnictví v podílové 
spoluvlastnictví nemovité v ci. Bytové vlastnictví se zm ní v podílové spoluvlastnictví zápisem do 
ve ejného seznamu (katastru nemovitostí). Potom je velikost spoluvlastnických podíl  každého 
spoluvlastníka rovna velikosti podílu, jakou m l vlastník jednotky na spole ných ástech. 

(5) Má-li ke všem jednotkám v dom  vlastnické právo jediný vlastník a prohlásí-li v písemné 
form , že m ní vlastnické právo k jednotkám na vlastnické právo k nemovité v ci, bytové vlastnictví 
zanikne zápisem do katastru nemovitostí. 

(6) Je-li jednotka zatížena, vyžaduje se k platnosti dohody nebo prohlášení o zrušení bytového 
spoluvlastnictví souhlas osoby oprávn né z v cného b emene v písemné form . 
 
 
 
* Na ízení vlády . 351/2013 Sb., kterým se ur uje výše úrok  z prodlení a náklad  spojených s uplatn ním pohledávky, ur uje odm na 
likvidátora, likvida ního správce a lena orgánu právnické osoby jmenovaného soudem a upravují n které otázky Obchodního v stníku a 
ve ejných rejst ík  právnických a fyzických osob 



16 
 

 
lánek XIX.  

Zánik spole enství 
 
Spole enství zaniká výmazem z rejst íku spole enství vlastník . 

 
lánek XX.  

Záv re ná ustanovení 
 

(1) Zm ní-li se prohlášení vlastníka, vyhotoví statutární orgán spole enství bez zbyte ného 
odkladu jeho úplné zn ní a založí jej do sbírky listin ve ve ejném rejst íku a do katastru nemovitostí. 
To platí i v p ípad , jsou-li náležitosti prohlášení uvedeny ve smlouv  o výstavb . 

(2) Nevyplývá-li ze zákona, nebo z t chto stanov n co jiného použijí se p im en  ustanovení o 
spolku (§ 1221 NOZ), krom  ustanovení o shromážd ní delegát , díl ích lenských sch zí a náhradní 
lenské sch zi.  

      (3) Tyto stanovy vycházejí z ustanovení zákona . 89/2012 Sb.* v platném zn ní a p edpis  
souvisejících zejména zák. . 67/2013 Sb. **v platném zn ní, na ízení vlády . 351/2013 Sb.*** 
v platném zn ní a provád cího na ízení vlády . 366/2013 Sb.**** v platném zn ní. 
     (4) Tyto stanovy jsou uloženy ve sbírce listin rejst íku spole enství vlastník  jednotek u M stského 
soudu v Praze a jsou k dispozici u statutárního orgánu spole enství. 
    (5)  Tyto stanovy byly schváleny shromážd ním dne 14.12.2016.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
*Zák. . 89/2012 Sb., Ob anský zákoník 
**Zák. . 67/2013 Sb., kterým se upravují n které otázky související s poskytováním pln ní spojených s užíváním byt  a nebytových prostor  
v dom  s byty 
***Na ízení vlády . 351/2013 Sb., kterým se ur uje výše úrok  z prodlení a náklad  spojených s uplatn ním pohledávky, ur uje odm na 
likvidátora, likvida ního správce a lena orgánu právnické osoby jmenovaného soudem a upravují n které otázky Obchodního v stníku a 
ve ejných rejst ík  právnických a fyzických osob 
**** Na ízení vlády . 366/2013 Sb. o úprav  n kterých záležitostí souvisejících s bytovým spoluvlastnictvím 


