DOMOVNI RAD
Spolecenstvi viastniku jednotek Plickova 880 a 553, Praha 4

ve znéni zmén odsouhlasenych na shroméazdéni vlastnikd jednotek
dne 17.05.2023

Cl 1
Uvodni ustanoveni

Tento domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani bytovych jednotek nebytovych prostor,
spole€nych prostor, spoleénych ¢ésti a spole¢nych zafizeni domu ve spoluvlastnictvi ¢lend
Spole€enstvi vlastnikd jednotek Plickova 880 a 553, Praha 4. Zakladni Uprava prav a povinnosti
uzivateld bytd a nebytovych prostor je upravena zak. ¢. 89/2012 Sh. (Obc&ansky zékonik) a
Stanovami spolecenstvi.

CL 1
Z&kladni pojmy

1. Spolegenstvi je Spolegenstvi vlastnikii jednotek Plickova 880 a 553, Praha 4, IC 241 21 908,

zastoupené volenym organem.

Stanovy jsou Stanovy spolecenstvi vlastnikd pro dum Plickova 880 a 553 Praha 4 odsouhlasené

shromazdénim vlastnikd jednotek.

DUm je bytovy dim na adrese Plickova 880/19 a 553/23, 149 00 Praha 4.

Jednotka je soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim pfislusného Gfadu uréeny k bydleni.

PfisluSenstvi jednotky je sklepni kéje uréena k tomu, aby byla uzivana spole¢né s jednotkou.

Nebytovy prostor je mistnost, rozhodnutim pfislusného Gfadu uréena k jinym Gcellm nez bydleni.

Nebytovym prostorem neni pfisluSenstvi jednotky ani spole¢ny prostor.

Spole&ny prostor je prostor domu uréeny uzivatelim jednotek ke spole€nému uzivani, tj. vchody do

domu v€etné vstupnich portald, chodby, schodisté a vytahy.

8. Spole¢na ¢ast domu je kazdy konstrukéni prvek domu, tj. zaklady, hlavni svislé a hlavni vodorovné
konstrukce a stfecha.

9. Vyluéné uzivana spole¢na ¢ast domu je lodZie jednotky.

10. Spole¢né zafizeni domu jsou centrélni jistiCe, centralni uzavéry a centralni méfice. Dale domovni
rozvody elektrického proudu k elektroméru jednotky, rozvody vody k vodoméru jednotky, rozvody
plynu k plynoméru jednotky rozvody tepla k ventilu radiatoru v jednotce, kanalizace k jejimu pfipojeni
na odpadni potrubi jednotky. Vzduchotechnika, vytahy, hromosvody, spole¢né antény a jejich svody.

11. Vlastnik jednotky je fyzick& nebo pravnicka osoba, jejiz vlastnické pravo k vymezené jednotce
je zapséano na pfislusné vefejné listiné vydané Katastralnim ufadem Hlavniho mésta Prahy.

12. N4jemce jednotky je fyzick&d nebo pravnickéa osoba, které ma s vlastnikem jednotky uzavienou
smlouvu o jejim najmu.

13. Podnajemce jednotky je fyzick& nebo pravnickd osoba, kterd ma s najemcem jednotky uzavienou
smlouvu o jejim podnajmu.

14. UzZivatel jednotky je vlastnik, ndjemce, podnajemce jednotky a vSichni jeho spolubydlici evidovani
v seznamu vedeném spolecenstvim v souladu s pfisluSnou legislativou a ustanovenim stanov
spolecenstvi.

15. Povérenda osoba je fyzicka nebo pravnicka osoba s pravomoci vykonavat kontrolu, méreni,
servis nebo opravu spole¢nych zafizeni umisténych ve spole¢nych ¢astech domu, spole¢nych
prostorech domu, rovnéz tak jako v kterékoliv jednotce, pfisluSenstvi nebo nebytovém prostoru.
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Cl. 1l
Prava a povinnosti vlastnikd jednotek a jejich uzivatell

1. Prava a povinnosti vlastnikl a uzivateld jednotky jsou stanoveny Ob&anskym zékonikem,
Stanovami spole€enstvi a timto Domovnim Ffadem.
2. Vlastnik jednotky, ktery jeji uzivani pfeneché najemci nebo tfeti osobé je nadale odpovédny za
to, Ze jednotka bude uzZivana v souladu s normami uvedenymi v odst. 1.
3. Vlastnik mé& pravo na vlastni néklady zvySovat komfort své jednotky. V pfipadé provadéni
stavebnich Uprav vSak musi byt dodrZzeny podminky Stavebniho zakona, nesmi byt naruSena
statika domu ani jeho konstrukéni a technicka FeSeni.



4. Vlastnik jednotky je povinen

a) uzivat jednotku a spole¢ny prostor domu pouze k u€elim, pro které byly zkolaudovany.

b) v souladu s &l. X odst. 3. zajistit Fadnou identifikaci jednotky

c) Zadat spole€enstvi o souhlas ke stavebnim Upravam provadénym v jednotce, které se
tykaji spole€nych ¢asti domu a spole€nych zafizeni domu. Bez souhlasu spole¢enstvi
nelze prace zahjjit.

d) v pfipadé provedeni nepovolené stavebni Upravy na Zadost spole€enstvi ve stanovené
Ihaté na vlastni naklady uveést jednotku do plvodniho stavu.

e) ucinit opatfeni, aby v pfipadé nezbytné nutnosti, kterou je porucha vodovodniho potrubi,
zavada elektroinstalace nebo plynového rozvodu, pozéar apod., rovnéz tak jako pro
pfipad provedeni oprav spoleCnych Casti a zafizeni domu byla jednotka povéfené
osobé zpfistupnéna.

f) uhradit spole€enstvi smluvni pokutu ve vySi K& 1.000,- za kazdé jednotlivé poruseni
tohoto Domovniho Fadu. Pokutu, kterd4 je zdanénym pfijmem spole€enstvi vyméaha
vybor spole€enstvi.

5. UZivatel jednotky pfi vykonu svych prav

a) nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a jeho
jednani nesmi byt vrozporu sdobrymi mravy. Musi dbat toho, aby vdomé bylo
vytvoreno prostredi, zajiStujici ostatnim uZzivatelim jednotek bezproblémovy vykon jejich
prav.

b) nesmi jakymkoliv zpisobem obtéZovat ostatni uZivatele jednotek hlukem, koufem a
zapachem

6. UzZivatel jednotky mé vylu¢né pravo uzivat jeji pfisluSenstvi. Pfi uzivani pfisluSenstvi plati zakaz

skladovani
a) hoflavin
b) plynovych tlakovych lahvi
c) toxickych latek

7. Pokud jsou v prostoru pfisluSenstvi ukladany potraviny, je uZivatel povinen ucinit takova opatfeni,

kterymi bude zamezeno Sifeni hmyzu a hlodavcl rovnéz tak jako vzniku zdroje nakazy
ohroZzujici zdravi.

8. UZivatel jednotky je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit vstup povérené osobé do jednotky a

jejiho pfisluSenstvi za ucelem provedeni
a) kontroly technického stavu spole¢nych zafizeni, jejich oprav nebo vymény

b) instalace méficl energii a odectu jejich spotieby
c) deratizace a dezinsekce v pfipadé rozmnoZeni hlodavcu a nezddouciho hmyzu v domé

9. UZivatel jednotky je povinen dbéat pokynd pro bezpe&né pouzivani vytahl. Je zakédzéno jejich

pFetéZovani nad vyznacenou mez.

10. Uzivatel jednotky zodpovidéa za jim zpasobené Skody ve spole€nych prostorech, rovnéz tak

11.

12.

jeho za Skody zpUsobené jeho navstévniky nebo osobami provadéjicimi Upravy jeho jednotky. Je
povinen na své naklady odstranit vzniklou Skodu nebo poSkozeni. Pokud tak neucini, bude uklid
nebo odstranéni nasledkd Skody provedeno spolecenstvim dle €l. 11l odst. 2. na naklady vlastnika
jednotky.
Je-li jednotka uzivana k jakékoliv formé podnikani, nesmi jeji uzZivatel vykonem své €innosti
Zadnym zplsobem obtéZovat ostatni uZivatele jednotek.
Ve vyjimecénych pfipadech (havérie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na
majetku) muZze byt zajisténo zpfistupnéni jednotky ¢leny IZS i bez souhlasu vlastnika nebo
uZivatele.

Cl. IV

Prava a povinnosti ndjemcu nebytovych prostord

. N4jemce nebytového prostoru (dale jen NP) méa pravo uZivat tento prostor a stim souvisejici

spole¢né ¢asti domu na zékladé najemni smlouvy uzaviené se spoleenstvim pouze k u¢elim, pro
které byly tyto prostory zkolaudovany a pronajaty. Pfi jeho uzivani plati zadkaz skladovani

a) hoflavin

b) plynovych tlakovych lahvi

c) toxickych latek

. Najemce NP je povinen

a) neomezovat ostatni uZivatele domu ve vykonu jejich prav, zejména je neobtéZovat
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8.

9.

nadmérnym hlukem a zpachem.
b) zabranit tomu, aby zplsob uZivani NP nebylo pfi¢inou vyskytu nezadouciho hmyzu a
hlodavcu v domé
c) po pfedchozi vyzvé umoznit povéfené osobé vstup do NP za ucelem provedeni
ca) kontroly technického stavu spole€nych ¢asti a zafizeni,
cb) oprav nebo vymény spole¢nych zafizeni
cc) instalace méfiCu energii a odectu jejich spotfeby.
cd) deratizace a dezinsekce v pfipadé rozmnoZeni hlodavci nebo nezadouciho hmyzu
v domé
d) uhradit spole€enstvi smluvni pokutu ve vysi vySe K& 1.500,- K& za kazdé jednotlivé poruSeni
tohoto Domovniho Fadu. Pokutu, ktera je zdanénym pfijmem spole€enstvi vymaha vybor
spolecenstvi.
e) Ve vyjimecnych pfipadech (€l. Il odst. 12.) miZe byt zpfistupnéni NP provedeno IZS bez
souhlasu najemce.

Cl. Vv

Uzivani spole¢nych prostora a spole¢nych zafizeni

. Spole¢né prostory domu se uzivaji jen k u€elim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby

nedochazelo k omezovani prav uzivatelu jednotek.

Ve spole¢nych prostorech je zakédzano
a) pouZzivat otevieného ohné
b) koufit, konzumovat alkohol nebo uzivat omamné nebo psychotropni latky
c) Ccistit obuv, oSaceni nebo jakékoliv pfedméty

. Ve spole¢nych prostorech domu je zakdzano ukladat nebo odkladat:

a) latky snadno vznétlivé nebo jinak nebezpecné
b) jakékoliv pfedméty nepatfici k vybaveni domu
c) jakékoliv odpadky

. Ve spole¢nych prostorech bez automatického zhasinani svétla je povinnosti kazdého uZivatele

jednotky nebo najemce NP pfi odchodu zhasnhout.

.V topném obdobi musi byt okna spole¢nych prostord, s vyjimkou kratkodobého vyvétrani

uzaviena.

. Jakykoliv zasah do spole¢ného zafizeni domu Ize provadét pouze s vyslovnym svolenim

spolecenstvi.

Cl. VI

Vstup do spole€nych prostoru

Kazdy vlastnik jednotky je bezlplatnym drzitelem jednoho Cipu slouZiciho k otevieni vSech
domovnich dvefi (dale jen Cip)

Vedle vlastnika jednotky je bezuplatnym drzitelem jednoho Cipu kazdy uZivatel jednotky
zapsany v seznamu vedeném v souladu s €l. IV. stanov spole€enstvi.

Najemce NP, ktery je ¢lenem spoleCenstvi, je bezuplatnym drzitelem jednoho kli¢e umozujici
mu pfistup k pfedmétu najmu (dale jen KIic).

. Najemce NP, ktery neni ¢lenem spole€enstvi, je bezuplatnym drzitelem jednoho Cipu a jednoho

kli¢e umoznujicimi pfistup k pfedmétu najmu.

. Pfi poSkozeni €ipu nebo klice je jeho vyména bezplatna.
. PFi ztraté Cipu nebo kli¢e je za kazdy duplikat uctovana finanéni nahrada ve vysi K& 200,-.
. Vlastnici, ngjemci jednotek a najemci nebytovych prostord mohou pozadat spoleCenstvi o

vydani dalSiho €ipu nebo klice. Finanéni Uhrada za kazdy €ip nebo kli¢ je K& 500,-. Z duvodu
zachovani zabezpec€eni domu je vydani Cipa a klicl nad narokovy pocet vzdy na individualnim
posouzeni a rozhodnuti spolecenstvi.

Ze socialnich nebo obecné prospésnych divodd muze spole€enstvi rozhodnout o mimofadném
bezplatném vydani Cipu nebo Klice.

V pfipadé neopravnéného drzeni muze byt spoleCenstvim €ip nebo kli¢ odebran.

10. Nahradni €ipy a kli¢e od spole¢nych prostort jsou uloZeny v kancelafi spoleenstvi.
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Cl. Vil
Zajisténi poradku a Cistoty
Uklidové prace ve spole¢nych prostorech domu zajidtuje subjekt uréeny spolecenstvim.

. Je zakdzéano

a) vétrani bytd a nebytovych prostor do vnitfnich prostort domu

b) krmeni holubd na okennich parapetech, lodziich a v nejblizSim okoli domu
c¢) vyhazovéni jakychkoliv pfedmétt nebo vylévani tekutin z oken nebo lodZzii

. Je-li spole¢ny prostor domu mimofadné znecistén nebo poskozen (stéhovani, provadéni

stavebnich Uprav jednotky apod.), musi byt vznikla z&vada neprodlené odstranéna jejim
pavodcem.

. 'V pfipadé, Ze nebude povinnost dle odst. 3. splnéna, zajisti uklid nebo opravu spolecenstvi a

néklady s tim spojené budou dle €l. 1ll. odst. 2 vyméhany po vlastnikovi jednotky, nebo najemci
nebytového prostoru.

Dle ¢l. V odst. 3. je zakdzano ve vSech spoleCnych prostorech domu odkladat nebo ukladat
pfedméty nepatfici k vybavé domu. Pokud neni znam vlastnik odloZzenych pfedmétd, bude jejich
odstranéni provedeno na Ucet spoleCenstvi. Za odstranéni téchto pfedmétd neni jejich vlastnik
opravnén pozadovat nahradu.

. Za bezpecnost a chovani déti ve vSech spole¢nych prostorech domu vcetné jimi zpusobenych

Skod odpovidaji jejich zédkonni zastupci, nebo ti, kterym byly déti svéfeny do péce.

Cl. vl
Dodrzovani klidu

. UZivatelé bytd a nebytovych prostor jsou povinni chovat se vzdy v souladu s dobrymi mravy tak,

aby neobtéZovali ostatni uzivatele nadmérnym hlukem.

.V pracovnich dnech dobé od 22:00 do 7:00 hodin, ve dnech pracovniho volna a o statnich svétcich

v dobé od 22:00 do 8:00 hodin, jsou uZivatelé byt( a nebytovych prostor povinni dodrZzovat no¢ni
klid. V této dobé neni dovoleno hlu¢né se bavit (zpivat, hrat na hudebni néstroje), nebo vykonéavat
jakoukoliv hluénou ¢&innost. V uvedené dobé je také tfeba pfiméfené ztlumit zvuk hudebnich
pfehravacu, rozhlasovych a televiznich pfijimaca tak, aby hluk nepronikal do okolnich jednotek a
spole€nych prostord domu.

. Provéadi-li uzivatel v jednotce Upravy, opravy nebo rekonstrukce zpasobujici nadmérny hluk napf.

brousSeni, Fezani, vrtani, sekani panelt apod., je dovoleno tyto prace provadét jenom v pracovnich
dnech v dobé od 8:00 do 18:00 hodin a sobotu od 10.00 do 16.00 hodin.

. O pracich vétsiho rozsahu a délce jejich trvani je vlastnik jednotky povinen informovat uZivatele

jednotek na domovni vyvésce.

Cl. IX
Drzeni domécich zvirat

1. UZivatel jednotky nese plnou odpovédnost za zvifata, které jsou v ni drzena. Ve vztahu
ke spole€enstvi tim neni dot&eno ustanoveni ¢l. 11l odst. 2.

2. Uzivatel jednotky je povinen dbat
a) aby nedochazelo k ruSeni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu hlukem nebo zapachem
b) byla dodrZzovéana Cistota ve spole¢nych prostorech

3. V pfipadé znedisténi spolecnych prostorl doméacim zvifetem je jeho vlastnik povinen
znecisténi neprodlené odstranit. V pfipadé, Ze tak neucini, zajisti uklid spolecenstvi
na naklady vlastnika jednotky kde je domaci zvife drzeno, nebo bylo soucasti navstévy.

Cl. X

Zdroje a sdileni informaci
Z&kladnim zdrojem informaci pro uZivatele jednotek jsou vyvésky spole€enstvi umisténé u vchodud
do domu a webové stranky ,www svjplickova.cz".
K pisemné komunikaci se spole€enstvim slouzi poStovni schranka spole€enstvi umisténa u
vchodu do domu ¢&p. 880, e-mailova adresa svj880553@seznam.cz nebo DS, v67zfrf".
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3.

4.
5.

1

UZivatel jednotky je povinen oznacit pofadovym €islem jednotky a jménem jejiho uZivatele
a) vstupni dvere jednotky
b) pfisluSenstvi jednotky
¢) domovni zvonky
d) poStovni schranku
Za fadné oznaceni jednotky dle odst. 3. je dle ¢l. 11l odst. 2. odpovédny jeji vlastnik.
PoSkozeni informac¢nich zdroja a sdilenych informaci je povaZzovano za poskozovani spole¢ného
majetku.

Cl. XI
Umistovani, vyvéSovani a instalace pfredmétu

. Bez pisemného souhlasu spole€enstvi je zakdzdno umistovat na vngjSi ¢asti domu jakakoliv
zafizeni a pfedméty vcetné reklam.

2. Vyvésky, napisy a jina informacni zafizeni mohou byt umisténa ve spole€nych prostorech domu

jen se souhlasem spolecenstvi. Je-li k tomu tfeba povoleni stavebniho Gfadu &i jiného organu
statni spravy, musi byt vyZadano predem.

3. Oznameni nebo informace mohou byt uZivateli domu vyvéSovany pouze na k tomu uréenych

vyvéskach umisténych u vstupnich dvefi do domu.

4. Kvétiny na lodziich a okennich parapetech musi byt zabezpeceny proti padu. P¥i jejich zalévani je

tfeba dbét na to, aby voda nestékala po plasti domu a nepusobila Skody na majetku.

5. Pro instalaci jakychkoliv venkovnich zafizeni umisténych na plasti domu je tfeba pfedchoziho

w N

pisemného souhlasu spole€enstvi. Ten mize byt vydan pouze v pfipadé, Ze instalace takového
zafizeni neposkodi stavebni stav budovy, nesnizi bezpecnost jejiho okoli, nebo nebude rusit jeji
vzhled.

Cl. X1l
Pozarni bezpec¢nost
VSichni uZivatelé jednotek a jejich navstévnici jsou povinni dodrzovat PoZarni poplachovou
smeérnici spole€enstvi a pozarni bezpecnost stanovenou v &l. I, IV a V tohoto Domovniho Fadu.

Cl. Xl
Zaveérecna ustanoveni
. Domovni fad plati pro uzivatele jednotek spole€enstvi a jejich navstévy, najemce nebytovych
prostor a jejich navstévy.
Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich pfedpisu.
. Domovni fad bude vyvéSen na webové strance ,www svjplickova 880 a 553“ a v listinné podobé na
misté pristupném vSem uZzivatelim jednotek spoleenstvi.

Tento domovni fad byl schvalen shromazdénim Spolecenstvi vlastnikd jednotek Plickova 880 a
553, Praha 4 dne 30.11.2022 a timto dnem nabyl G¢innosti.



